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基隆港區周邊
發展願景



大台北生活圈串接首都發展核心 4

• 以捷運連結首都發展核心

• 延伸內科、南港產業軸帶



5市港再生，打造首都圈國家海洋門戶

威海營區BOT



交通便捷，鄰近商業核心區位 6



中正路景觀大道，塑造地區環境價值 7

新市政大
樓預定地

• 基隆市中正路人行環境改善計畫為內政部永續
提升人行環境計畫案件



8

模擬示意圖

自行車環島路線

新設行人庇護島

拓寬人行道、縮減車道寬度

新設座椅、植栽

視角點位置示意

綠化植栽、人行道拓寬
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模擬示意圖

新設自行車道、更新鋪片



威海營區BOT招商開發 10

模擬示意圖

• 目前辦理都市計畫變更公開展覽，預計年中辦理招
商說明會

• 未來開發將引進商業零售、旅宿等機能，帶動東岸
發展



新市政大樓
公辦都市更新



基本資料與土地權屬 12

本案
基地

往八斗子

往瑞芳、暖暖

中正路



都市更新地區劃定 13

◆113年本府核定更新地區劃定，範圍涵蓋整體街廓，以市有土地

為優先推動對象，能加速帶動周邊地區更新發展。

◆鄰近街廓亦具備自成單元之條件，本府已主動協助輔導，並設

立都市更新工作站以提供諮詢與協力服務。



考量財政負擔，採公辦都更招商 14

◆考量市府需同步負擔捷運建設支出，為兼顧財政穩健與建設推

動效率，本案採公辦都更模式，可有效導入民間資金與專業，

降低政府一次性資本支出壓力，並透過權利變換與整體規劃，

達成市政機能更新與公共利益最大化。

◆新市政大樓採公辦都更引導公有地活化，符合中央都市更新政

策方向，透過政府主導整合與引導機制，提升土地使用效益，

並促進民間參與及凝聚社會共識；同時以公開透明作業流程，

優化公共資源配置，帶動區域整體發展。



權利變換機制，市府分回市政大樓 15

◆本案採權利變換機制，市府與實施者之權值分配，係依土地

及建物價值之專業估價結果，並經都市更新審議會審定。本

案市府預計分回完整一棟市政大樓作為行政使用，兼顧市政

機能整合與公共服務品質提升。

◆本案目前預估共同負擔比例約介於60%至65%之間(市府分回

35%至40%)，後續市府將透過評選機制爭取最優共同負擔比

率，確保市府分回權值最大化。



定位-東岸市政新都心 16

海洋國門
市政新都心

• 滿足在地就業需求

• 呼應青年就業政策

• 支援辦公服務設施，

• 引進餐飲與生活便利等業種

辦公 • 智慧智能，以人為本的工作環境

• 社福、托育公益設施，公共利益在地化

住宅

零售

永續智慧 行政辦公新典範

在地便利 零售生活圈

青年安居 活力宅



行政辦公融合城市藝文 17

綠建築銀級
智慧建築銀級
建築耐震標章

地面層零售、店舖等
服務設施



室內100坪公益托幼設施 18

• 回饋在地，提升城市公共服務水

準與市民公共利益。

• 設置約100坪室內公益托幼設施，

響應職場友善育兒環境。



透過廉政平台機制，確保辦理程序

公平、公正、公開
19

• 為求本案推動程序公平、公正、公開，由政風處成立廉政平台，

並分別於114年3月26日、7月11日及10月23日召開三次廉政平

台聯繫會議，回應外界疑義。

• 本案相關資訊亦公開於本府都市發展處「新市政大樓」專區。



新市政大樓示範帶動，提升整體都

更效益
20

1｜洽公更便利、服務更集中
市政機能整合進同一處，民眾辦事動線更清楚、洽公更省時；同時提升行

政效率與服務品質。

2｜交通更順暢、街區更友善
配合周邊道路空間改善，強化人行安全與可達性，提升街區景觀與城市門

面，居住與通行更舒適。

3｜生活機能補強、日常更方便
導入生活服務與公共空間等機能，引入商業能量，完善在地所需，增加便

利性與使用品質，讓區域更有活力。

4｜推動周邊都市更新、加速地方活化
以公辦都更作為示範引擎，帶動周邊更新整合與民間投資，促進地方發展、

擴大整體效益。



周邊地區
都更工作推進



中正工作站於114年10月揭牌啟用 22

配合新市政大樓周邊地區都市更新整合推動，市府於中正路設置工作站：中正路

164之4號(1F) ，以利政策執行及居民溝通。

工作站於114年10月正式啟用，都更專辦每周將定期派員駐點，請各位住戶多加

利用。

工作站服務範圍

新市政
鄰地



23攜手社區，共創都更新願景
•社區都更支援一覽

• 市府政策與都更相關法令諮詢
• 意見交流與調查
• 舉辦都更說明會與座談
• 社區都更成果與願景展現
• 舉辦都更小學堂
• 提供場地供社區組織開會

民眾服務

公私都更

在地輔導都更平台

法令完備
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北屋新城階段進程
• 社區初步都更意願近8成，希望市府協助公辦都更

屋齡達43年

建物老舊待更新改建

◼ 社區代表拜訪

表達社區有意願都更

◼ 中正區工作站召開梯長會議

向社區說明先自助達一定比例後，專辦啟動協助評估

討論社區整合情形



25攜手社區，共創都更新願景
•社區都更工作站駐點服務

• 每月月初將於粉專公告當月駐點時間。
• 公告也同時張貼在駐點工作站

專辦臉書專頁
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