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外界重點關切議題
辦理方式與法

源依據

容積率與
公平性

鄰地處理與招
商推動

本案採公辦都更之考量與適法性，及是否
有規避公產標售之質疑。

容積率之法源依據、是否涉京華城案翻版
疑慮。

鄰地未一併納入，及市府年底前急於公告
等疑慮。

分回權值與未
來空間配置

市府與建商權值分配依據，未來可容納多
少市府單位。
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外界重點關切議題回應

辦理方式與
法源依據

本案採公辦都更之考量與適法性及是否有規
避公產標售之質疑。

本案依《都市更新條例》公辦都更專章，以權利變換方式辦理，程序

合法有據。市府以市有土地參與並分回權值，確保主導權及公共利益。

本案經招商顧問(仲量聯行)評估，基地區位若採BOT模式招商，僅提

供營運權，缺乏足夠誘因。採公辦都更可無出資取得市政及公益空間，

兼顧效率與財政健全。

《都市更新條例》為特別法，依《都市更新條例》47條，明確排除

《土地法》第25條須經議會同意之規定及《國有財產法》第53條公

開標售之限制。
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外界重點關切議題回應

容積率與
公平性

容積率之法源依據、是否涉京華城案翻版疑
慮。

本案依現行都市計畫規定，基準容積率為560%，得依都市更新條

例申請容積獎勵至1.5倍即840%

本案未經都市計畫變更提高容積，與京華城案性質不同。未來容

積獎勵仍須依法審議與核准，具合法性與透明性。
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外界重點關切議題回應

分回權值與未
來空間配置

市府與建商權值分配依據，未來可容納多
少市府單位。

本案採權利變換機制辦理，市府與實施者之權值分配係依土地及建

物價值之專業估價結果，並經都市更新審議會審定。在營建成本固

定情境下，土地價值高低將影響市府分回比例，此類機制於其他縣

市均有實施案例。另本案於評選機制設計中加重價格評分權重，以

確保市府整體權益。

依目前規劃，市府分回之建物面積可容納本府十四個處，整合原分

散單位，提升行政效率與市民服務品質。
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外界重點關切議題回應

鄰地處理與
招商推動

鄰地未一併納入及市府年底前急於公告等疑
慮。

市府於113年公告將完整街廓劃定為都市更新地區，並以市有土地作為

政策示範基地，以帶動周邊地區更新發展。鄰地已於114年8至9月辦

理說明會與意願調查，實質表達參與都更意願之地主約占24%，未來

另規劃更新單元，由市府都更專案辧公室協助整合，帶動整體區域再

生。

自112年規劃起已完成相關法定程序並受議會監督，考量市府辦公空間

極為老舊，為改善行政效能與服務品質，年底前公告招商為預定進程。
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更新地區劃設範圍

鄰地都更協助推動
◆本案都市更新單元與過去新市政大樓自建方案範圍一致，113年本府核

定更新地區劃定，範圍涵蓋整體街廓，以市有土地為優先推動對象，能
加速帶動周邊地區更新發展。

◆鄰近街廓亦具備自成單元之條件，本府已主動協助輔導，並設立都市更
新工作站以提供諮詢與協力服務。
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10

工作站已於9/24正式揭牌啟用

◆ 配合新市政大樓周邊地區都市更新整合推動，市府於中正路規劃

設置工作站：中正路164之4號(1F) ，以利政策執行及居民溝通。

◆ 工作站10月正式啟用，都更專辦每周將定期派員駐點、並提供都

市更新相關服務。



辦理進度與後續期程

後續依程序辦理相關簽核作業，預定於114年底前完成招商公告。

114.03.26
廉政平台第一 
次聯繫會議

114.07.11
廉政平台第二
次聯繫會議

114.09.08
地區說明會

114.07.21
議會專案報
告(第一次)

114.09.30
議會專案報
告(第二次)

114.10.23
廉政平台第三
聯繫會議

114年底
前公告

114.10~11
簽辦招商文
件與底價
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◼ 台北市、新北市、高雄市案例

臺北市「行二行三公辦都更案」01

新北市「新店區行政生活園區都市更新案」02

高雄市「岡山行政園區公辦都更案」03

高雄市「林德官段公辦都更」04



臺北市「行二行三公辦都更案」

◆ 土地面積：5,556坪 (18,367㎡)

◆ 土地權屬：90%公有土地

◆ 分回用途：中央與臺北市府聯合辦公
大樓、商業、區民活動中心

◆ 共負比/分回比：35%/65%

◆ 115年開工、119年取得使照、120
年產登交屋

案名：臺北市中正區成功段三小段3地號等46筆土地及臨沂段一小段487-2地號等43筆土地公辦都更 13



新北市「新店區行政生活園區都市更新案」

◆土地面積：3,631坪 (12,004㎡)

◆分回用途：行政辦公大樓、警察局、

派出所、衛生所、國民運動中心

◆共負比/分回比：45%/55%

◆ 106年開工、109年取得使照、110

年各機關進駐

捷運新店區公所站
(2號出口)

捷運新店區公所站
(1號出口)

案名：新北市新店區行政段645地號等21筆土地都市更新事業計畫案 14



高雄市「岡山行政園區公辦都更案」

◆土地面積：4,275坪 (14,132㎡)

◆分回用途：行政中心(區公所、警

察局、消防、戶政、地政及清潔

隊)、商業

◆共負比/分回比：72%/28%

◆ 115年開工、118年完工

基地位置

岡山車站

案名：高雄市岡山區岡山段82-2地號等4筆土地及陽明段409地號等4筆土地都市更新事業公開評選實施者案15



高雄市「林德官段公辦都更」

◆土地面積：1,472坪(4,867㎡)

◆土地權屬：100%公有地

◆分回內容：權利價值21-22億

元

◆共負比/分回比：66%/34%

◆ 114/9/19-10/22公告招商

◆原為高雄市公車修理站區與

眷舍

案名：高雄市苓雅區林德官段一小段1779地號等41筆土地(林德官公有眷舍)公辦都更案 16



小結
從中央到地方，皆有運用大面積公有土地以公辦都市更新方式進行

活化的案例。

政府以分回權值作為中央與地方聯合辦公或地方行政中心使用。

以高雄為例，其房價水準與本市相近，政府分回比例略低於本案，

整體仍屬合理範圍，可依法辦理招商。
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招商重要事項說明

(申請人資格、評選機制、評分標準)
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申請人資格條件(一)
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申請人資格條件(二)
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評選機制-資格、綜合評選二階段

◆申請人達1家（含）以上，即進行資格審查作業，僅 1家符合資格審

查，即進行綜合評選階段作業

◆決標方式：經綜合評選加權分數合計最高為最優申請人
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評選機制-資格、綜合評選二階段

◆規格審查 75分（含）以上取平均得分最高之前 3名，方開啟價

格標單
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評分標準-評選項目與配分
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小結
本府採公開透明之評選機制，分為資格審查與綜合評選兩階段，針

對申請人之財務、開發能力及事業開發建議書進行審查，並採規格

審查40%、價格評比60%加權計算總分，以選出最優及次優申請人。

評選機制以價格評比為主要比重，維護市府整體權益與財務健全，

並避免獨厚特定廠商，達成公平、公正、公開之原則。
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簡報結束、敬請指教
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