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壹、計畫緣起  

由於新豐街一帶居住人口發展迅速、住宅開發密集，於上下班時間常造

成路口阻滯壅塞，基隆市政府為改善當地交通壅塞惡化問題，乃於 112 年委

託辦理「中正區新豐街與和豐街拓寬工程可行性分析」，該案首段拓寬範圍自

新豐街與 162 巷口為工程起點，向東延伸至和豐街第一彎道前為拓寬工程終

點，總長約為 286 公尺。為避免牽涉民房配合拆遷數量以及減少私有地取得

面積，路線基本規劃原則採向既有道路右側拓寬辦理，規劃路寬 24 公尺，雙

向 2 快 2 混合車道，以期紓解車流並維持消防與急難救助暢行無阻，且兼具

帶動地方繁榮之願景。 

本計畫道路屬交通事業計畫，計畫拓寬後將疏解早晚交通高峰時期間龐

大車流量、調節進出車流量之效率，提升本計畫道路內交通服務狀況及行車

安全。 

綜上，本道路拓寬工程實有其必要性與急迫性，且經本府以 114 年 4 月

7 日基府都計貳字第 1140209223 號函(詳附件 1)准依都市計畫法第 27 條第 1

項第 4 款規定辦理都市計畫變更作業，道路拓寬後將以和豐街橫向連結調和

街及臺 2 線，並間接與臺 62 甲線串聯，建構八斗子區內生活圈完整路網。 
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貳、法令依據  

一、都市計畫變更法令依據 

依都市計畫法第 27 條規定(略以)：「都市計畫經發布實施後，遇有

下列情事之一時，當地直轄市、縣(市)政府或鄉、鎮、縣轄市公所，應

視實際情況迅行變更： 

1.因戰爭、地震、水災、風災、火災或其他重大事變遭受損壞時。 

2.為避免重大災害之發生時。 

3.為適應國防或經濟發展之需要時。 

4.為配合中央、直轄市或縣(市)興建之重大設施時。…」。 

本計畫依都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款，為配合中央、直轄市或

縣(市)興建之重大設施時，辦理變更都市計畫作業(詳見附件一)。 

二、本案係配合中央、直轄市或縣(市)興建之重大設施，經本府以 114 年 4

月 7 日基府都計貳字第 1140209223 號函准依都市計畫法第 27 條第 1 項

第 4 款規定辦理個案變更都市計畫。 

三、計畫性質 

本計畫性質為變更主要計畫。 
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參、變更位置與範圍  

一、變更位置 

本變更計畫範圍「和豐街」，位於基隆市中正區，西起新豐街向東可

銜接調和街，為該區主要聯外道路之一，和豐街全長約 850 公尺，既有

道路寬度約為 7~10 公尺。可往北至臺 2 線沿濱海公路往基隆市區或九

份，亦可往南至臺 62 線銜接國道一號及國道三號，車程 20 分鐘可抵達

臺北市南港、內湖地區(詳見圖 1)。 

 

預期目標與效益
調
和
街

計畫位置62

早安國揚
社區 山海觀

社區

信義城

悠活台北村

62

龍都
新城

田園
調布

美的
世界

基隆市
中正區

新北市
瑞芳區

 

圖 1 變更位置示意圖 

scale：1/1000
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二、變更範圍 

本變更計畫範圍和豐街拓寬範圍自新豐街-新豐街 162 巷路口為工

程起點 (0k+000)，沿和豐街向東至彎道前路段為拓寬工程終點

(0k+286.302)，總長約為 286 公尺，預計將 10 公尺寬道路將向南側拓寬

為 24 公尺道路，工程範圍詳如圖 2 所示。 

 

本次變更範圍

工程範圍
 

圖 2 變更範圍示意圖 

scale：1/1000
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肆、現行都市計畫概要  

一、實施經過 

本計畫區位於基隆市中山安樂及八斗子地區都市計畫，原計畫係民

國 65 年發布實施之「基隆市擴大都市計畫說明書(中山、安樂與八斗子

地區)」案，將緊臨市中心區東面之八斗子地區，以及港區碼頭西面之中

山、安樂地區納入擴大都市計畫範圍，其計畫性質在於利用可使用之山

坡地發展住宅社區，以容納基隆市增加之人口。其後為因應中山高速公

路、基金公路、北部濱海公路等重大交通建設，以及八斗子漁港開發建

設所引發之空間發展影響，乃依據內政部頒布之「都市計畫定期通盤檢

討實施辦法」進行第一次通盤檢討作業，並於民國 72 年發布實施，之

後因應全市都市計畫分期分區及民意之要求，辦理第二次通盤檢討，並

於民國 82 年發布實施。 

後為利基隆市整體發展與管理，再於民國 102 年 6 月 26 日納入「擴

大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案(第二階段)」(基府都計壹字第

1020065380 號函)，將全市五處都市計畫區整合為一，迄今已再辦理多

次個案變更與通盤檢討，相關都市計畫歷次辦理情形彙整如表 1 所示。 

表 1 變更範圍主要計畫實施歷程一覽表 

編號 計畫名稱 發布實施日期及文號 

1 
變更基隆市中山安樂及八斗子地區主要計畫(第二

次通盤檢討)案 

82 年 6 月 28 日基府工都

046583 號 

2 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案－(第一

階段) 

99 年 12 月 1 日基府都計

壹字第 0990122289 號 

3 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案－(第二

階段) 

102 年 6 月 26 日基府都計

壹字第 1020065380 號 

4 

變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫(部分道路用

地為倉儲區、保護區、河川區、綠地用地及住宅區)

案 

102 年 8 月 26 日基府都計

壹字第 1020087442 號 

5 
變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫(部分行政區

為乙種工業區)案 

102 年 11 月 26 日基府都

計壹字第 1020124989 號 

6 
變更基隆市主要計畫(部分道路用地為道路用地兼

供鐵路使用)案 

103 年 2 月 10 日基府都計

壹字第 1030005879 號 

7 
擴大暨變更基隆市(港口商埠地區)都市計畫(港埠

用地通盤檢討)案 

103 年 2 月 17 日基府都計

壹字第 1030007992 號 

8 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案－東變 39

案 

103 年 3 月 6 日基府都計

壹字第 1030011554 號 
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編號 計畫名稱 發布實施日期及文號 

9 

變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫(部分倉儲區

為商務專用區、戶外景觀區、保護區及公園用地)

案 

103 年 3 月 19 日基府都計

壹字第 1030208317 號 

10 
變更基隆市安樂社區主要計畫(部分河川區為住宅

區)－安樂一期國宅 6 號基地變更案 

103 年 5 月 5 日基府都計

壹字第 1030025116 號 

11 
變更基隆市(港口商埠地區)主要計畫(中華電信股

份有限公司之用地專案通盤檢討)案 

103 年 6 月 19 日基府都計

壹字第 1030035253 號 

12 
變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫(中華電信股

份有限公司之用地專案通盤檢討)案 

103 年 6 月 23 日基府都計

壹字第 1030035818 號 

13 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案-中變 77

案 

103 年 10 月 9 日基府都計

壹字第 1030240972 號 

14 

變更基隆市主要計畫(部分住宅區、保護區及學校用

地為道路用地，部分道路用地為保護區)案-(立德路

變更都市計畫案) 

104 年 1 月 19 日基府都計

壹字第 1030079118 號 

15 
變更基隆市七堵暖暖地區都市計畫(郵政事業土地

專案通盤檢討)案 

104 年 1 月 26 日基府都計

壹字第 1040002611 號 

16 

變更基隆市(南榮路兩側地區細部計畫第一次通盤

檢討並配合變更主要計畫)－(部分書圖不符更正)

案 

104 年 7 月 1 日基府都計

壹字第 1040226885 號 

17 

變更基隆市主要計畫(部分特別住宅區、學校用地、

保護區及下水道用地為道路用地)案－(中和路拓寬

工程變更案) 

105 年 1 月 27 日基府都計

壹字第 1050004075 號 

18 

變更基隆市中山安樂及八斗子地區主要計畫(工商

綜合專用區為倉儲區、保護區、綠地及生態綠地為

住宅區、倉儲區、保護區、綠地)案 

105 年 8 月 9 日基府都計

壹字第 1050234793 號 

19 

變更基隆市中山、安樂及八斗子地區主要計畫(部分

保護區、露營區為風景區，部分保護區、道路用地

為停車場用地)案－外木山濱海暨情人湖地區 

107 年 4 月 24 日基府都計

壹字第 1070216532 號 

20 
變更基隆市主要計畫(部分住宅區為保護區及倉儲

區)案－(原日新營區西側住宅區恢復原分區案) 

108 年 3 月 8 日基府都計

壹字第 1080009421A 號 

21 
變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫(部分保護

區、住宅區、高速公路用地為機關用地)案 

109 年 3 月 10 日基府都計

壹字第 1090210351A 號 

22 
變更基隆市主要計畫(部分港埠用地為公園用地)案 110 年 3 月 12 日基府都計

壹字第 1100209661A 號 

23 
變更基隆市八斗子漁港特定區計畫(第二次通盤檢

討)案 

110 年 3 月 22 日基府都計

壹字第 1100202248A 號 

24 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案(第二階

段)－中變 34(1)案 

110 年 5 月 12 日基府都計

壹字第 1100220991A 號 

25 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案(第二階

段)－中變 95(2)案及中變 95(3)案 

110 年 5 月 11 日基府都計

壹字第 1100221037A 號 

26 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案(第二階

段)－南變 93 案 

111 年 1 月 12 日基府都計

壹字第 1100278258A 號 
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編號 計畫名稱 發布實施日期及文號 

27 

變更基隆市主要計畫(商務專用區、戶外景觀區、保

護區及公園用地為倉儲區)案－(中華貿易開發股份

有限公司恢復原分區案) 

111 年 2 月 15 日基府都計

壹字第 1110205564A 號 

28 
擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案(第二階

段)－中變 25 案 

111 年 10 月 27 日基府都

計壹字第 1110249574B 號 

29 
變更基隆市主要計畫(部分學校用地為住宅區、保護

區及部分住宅區、公園用地為學校用地)案 

112 年 5 月 10 日基府都計

壹字第 1120218252A 號 

30 

「擴大暨變更基隆市(港口商埠地區)都市計畫(港

埠用地通盤檢討)案」－暫予保留案(變 22 案-中正

區港濱段 978、980 地號等二筆土地) 

113 年 11 月 25 日基府都

計壹字第 1130260617A號 

資料來源：基隆市政府都市計畫資訊查詢系統，本計畫整理。。 

二、計畫範圍及面積 

「基隆市主要計畫」範圍涵蓋陸域面積包括基隆市行政轄區之中正

區、中山區、仁愛區之全部，信義區及安樂區之大部分，暖暖區及七堵

區之部分地區，並包含部分水域面積，計畫總面積約為 7,620.4398 公頃。

分為中心區(市中心地區)、南區(七堵暖暖地區)、西區(大武崙地區)以及

東區(八斗子地區)等四地區，本次變更範圍位屬東區(八斗子地區)。 

三、計畫年期及計畫人口 

以民國 115 年為計畫目標年，計畫人口為 510,000 人。 

四、土地使用分區 

劃設住宅區、商業區、工業區(零星工業區)、倉儲區、行政區、古

蹟保存區、宗教專用區、醫療(護)專用區、社會福利專用區、漁港專用

區、海洋產業專用區、休閒漁業專用區、油庫專用區、旅館區、遊樂區、

風景區、交通事業專用區、汽車駕駛專用區、電信專用區、第一類郵政

專用區等各類使用分區面積計 2,271.7823 公頃，佔計畫總面積之

29.81%(詳表 2、圖 3)。 

五、公共設施計畫 

劃設小學用地、中學用地、中小學用地、高中職用地、大學用地、

特教用地、公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、兒童遊樂場用地、綠地

用地(生態綠地)、體育場用地、機關用地、市場用地(含批發市場)、停車

場用地、廣場用地(廣停)、社教機構用地、社會福利設施用地、港埠用

地、漁港用地、漁市場用地、加油站用地、變電所用地、污水處理場用
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地、垃圾處理場用地、自來水用地、下水道用地、抽水站用地、自來水

瓦斯用地、電廠用地、郵政用地、電力事業用地、水道用地、環保設施

用地、電路鐵塔用地、鐵路用地、道路用地(含高速公路及快速道路)、

道路兼供鐵路使用、堤防用地、海堤用地、河川用地、河道用地等公共

設施用地面積計 1,744.5564 公頃，佔計畫總面積之 22.89 %(詳表 2、圖

3)。 

六、非都市發展用地 

本計畫區非都市發展用地共 3,604.1011 公頃，佔計畫總面積之

47.30%，計有農業區 20.2478 公頃、保護區 2,695.2786 公頃、河川區

154.8760 公頃、水源特定保護區 7.0400 公頃、殯葬設施專用區 1.5663

公頃、墳墓用地 232.6124 公頃及水域 492.4800 公頃。(詳表 2、圖 3) 

表 2 現行都市計畫土地使用面積表 

項目 
現行計畫面積

(公頃) 

佔計畫總面積

百分比(%) 

佔都市發展用地

面積百分比(%) 
備註 

都

市

發

展

用

地 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 1,401.9639 18.40 34.91   

商業區 119.2069 1.56 2.97   

工業區(零星工業區) 232.7506 3.05 5.80   

倉儲區 206.1059 2.70 5.13   

行政區 0.3824 0.01 0.01   

古蹟保存區 20.0539 0.26 0.50   

宗教專用區 21.1600 0.28 0.53   

醫療(護)專用區 9.1099 0.12 0.23   

社會福利專用區 4.5991 0.06 0.11   

漁港專用區 9.9497 0.13 0.25   

海洋產業專用區 1.8051 0.02 0.04  

休閒漁業專用區 14.2788 0.19 0.36   

油庫專用區 195.9932 2.57 4.88   

旅館區 5.3995 0.07 0.13   

遊樂區 8.4261 0.11 0.21   

風景區 7.3279 0.10 0.18   

交通事業專用區 3.0323 0.04 0.08   

汽車駕駛專用區 1.1496 0.02 0.03   

電信專用區 8.9505 0.12 0.22  

第一類郵政專用區 0.1371 0.00 0.00 * 

分區小計 2,271.7823 29.81 56.56   
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項目 
現行計畫面積

(公頃) 

佔計畫總面積

百分比(%) 

佔都市發展用地

面積百分比(%) 
備註 

都

市

發

展

用

地 

公

共

設

施

用

地 

小學用地 77.8390 1.02 1.94   

中學用地 55.2106 0.72 1.37   

中小學用地 18.0660 0.24 0.45   

高中職用地 34.2294 0.45 0.85   

大學用地 83.9811 1.10 2.09   

特教用地 2.2005 0.03 0.05   

私立學校用地(聖心中

學) 
2.1525 0.03 0.05   

公園用地 301.8392 3.96 7.52   

公園兼兒童遊樂場用地 1.6954 0.02 0.04   

兒童遊樂場用地 1.7483 0.02 0.04   

綠地用地(生態綠地) 8.9497 0.12 0.22   

體育場用地 26.3782 0.35 0.66   

機關用地 134.8881 1.77 3.36   

市場用地(含批發市場) 6.7895 0.09 0.17   

停車場用地 8.1456 0.11 0.20   

廣場用地(廣停) 0.7280 0.01 0.02   

社教機構用地 27.4593 0.36 0.68   

社會福利設施用地 4.0292 0.05 0.10   

港埠用地 219.1575 2.88 5.46   

漁港用地 2.7580 0.04 0.07   

漁市場用地 1.3429 0.02 0.03   

加油站用地 4.2955 0.06 0.11   

變電所用地 6.1061 0.08 0.15   

污水處理場用地 8.6741 0.11 0.22   

垃圾處理場用地 25.0593 0.33 0.62   

自來水用地 1.0122 0.01 0.03  

下水道用地 0.1828 0.00 0.00 * 

抽水站用地 1.2679 0.02 0.03   

自來水瓦斯用地 0.0319 0.00 0.00 * 

電廠用地 58.7122 0.77 1.46   

郵政用地 0.1088 0.00 0.00 * 

電力事業用地 0.4218 0.01 0.01   

水道用地 0.3406 0.00 0.01 * 

環保設施用地 1.8694 0.02 0.05   
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項目 
現行計畫面積

(公頃) 

佔計畫總面積

百分比(%) 

佔都市發展用地

面積百分比(%) 
備註 

都

市

發

展

用

地 

公

共

設

施

用

地 

電路鐵塔用地 1.5469 0.02 0.04   

鐵路用地 72.9225 0.96 1.82   

道路用地(含高速公路及

快速道路) 
526.8619 6.91 13.12   

道路兼供鐵路使用 0.2841 0.00 0.01 * 

堤防、海堤 9.3334 0.12 0.23   

河川、河道  5.9368 0.08 0.15   

公共設施用地小計 1,744.5564 22.89 43.44   

合計 4,016.3387 52.70 100.00   

非都市

發展用

地 

農業區 20.2478 0.27 -   

保護區 2,695.2786 35.37 -   

河川區 154.8760 2.03 -   

水源特定保護區 7.0400 0.09 -   

殯葬設施專用區 1.5663 0.02 -   

墳墓用地 232.6124 3.05 -   

水域 492.4800 6.46 -   

非都市發展用地小計 3,604.1011 47.30 -   

總計 7,620.4398 100.00 -   

資料來源：「擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢討)案─(第二階段)(102.6.26)」至「擴大暨變更

基隆市(港口商埠地區)都市計畫(港埠用地通盤檢討)案」－暫予保留案(變 22 案-中正

區港濱段 978、980 地號等二筆土地)」(113.11.25)。 

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 

2.「*」表示百分比小於 0.01%，不予計算。 
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伍、上位及相關計畫  

一、上位計畫 

(一)全國國土計畫(107 年 4 月，內政部國土管理署) 

《國土計畫法》於 105 年 1 月 6 日公布，並於同年 5 月 1 日公告施

行，本法立法目的係為「因應氣候變遷，確保國土安全，保育自然環境

與人文資產，促進資源與產業合理配置，強化國土整合管理機制，並復

育環境敏感與國土破壞地區，追求國家永續發展」，並以「安全－環境

保護，永續國土資源」、「有序－經濟發展，引導城鄉發展」、「和諧－社

會公義，落實公平正義」為國土空間發展之總目標。 

《國土計畫法》將現行區域計畫制度轉換為國土計畫制度。作業分

為三階段，第一階段已由內政部於 107 年 4 月 30 日公告實施「全國國

土計畫」，國土計畫規定全國國土皆應根據土地資源特性，劃分為國土

保育地區、海洋資源地區、農業發展地區及城鄉發展地區；全國國土計

畫遂訂定該功能分區之劃設條件及順序等原則，並以性質區分使用管制

程度，供後續各級國土計畫訂定之依據。 

(二)基隆市國土計畫(110 年 4 月，基隆市政府) 

《國土計畫法》第二階段由基隆市政府於 110 年 4 月 30 日公告實施

「基隆市國土計畫」。本計畫以基隆市港作為首都圈海洋門戶，配合郵輪

母港契機及國家政策轉型，提出「一個核心、兩個翅膀」發展藍圖，並

以「市港再生標竿計畫」擘劃港區重大建設。爰此，基隆市將藉前述規

劃作為首都東側門戶，並帶動首都圈發展新動能。 

此外，因應氣候變遷，國土保安，自然與人文資產維護並促進資源

與產業合理配置，基隆市國土計畫將據以檢討並調整基隆市空間發展架

構，改善現行區域計畫制度下非都市土地蛙躍式變更開發、缺乏成長總

量管理與民眾參與等缺點。 

(三)基隆市綜合發展計畫(臺灣大學/基隆市政府，88 年 12 月) 

基隆市政府委託臺灣大學地理學系暨研究所進行之「基隆市綜合發

展計畫」，於 88 年 12 月完成相關工作。該計畫目的在於整合各界意見，

兼顧行政的現實，透過理性的分析以規劃可行的計畫方案，創造永續發
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展的基隆市。該計畫指出本市土地使用之主要發展課題包括： 

1.缺乏藍圖及遠景的都市發展歷程，造成城市發展缺乏系統；缺乏民眾

參與的都市計畫，致使都市發展無法順暢進行。 

2.未能充分了解及利用環境資訊，導致土地不當利用；未能全面掌握並

有效利用公有土地，影響市政發展步伐。 

3.工業區未隨城市發展轉型，造成發展衝突；舊市區面臨發展瓶頸，限

制基隆市社會經濟的整體發展 

4.礙於法令限制，未能充分發揮離島遊憩資源。 

該計畫以「基隆市 2012 山海生態城」為土地使用部門之發展願景，

以開創基隆市生態景觀新格局；完成基隆市整體機能改造；展現山海城

市新氣象以及健全土地規劃開發行政組織等為四大主要目標。 

二、相關計畫 

(一)變更基隆市中山安樂及八斗子地區(新豐街附近地區)細部計畫(第一次

通盤檢討)案(102 年 12 月，基隆市政府) 

1.實施經過 

本細部計畫區自 94 年公告實施細部計畫，102 年公告實施「變更

基隆市中山安樂及八斗子地區(新豐街附近地區)細部計畫(第一次通

盤檢討)案」。 

2.計畫範圍與面積 

本細部計畫為基隆市中安、安樂及八斗子主要計畫之新豐街附近

地區，範圍東以調和街為界，北臨八斗子漁港特定區，以濱海公路為

界，南界為牛稠嶺細部計畫區，面積共 100.08 公頃。 

3.計畫年期 

本細部計畫之計畫目標年為民國 115 年。 

4.計畫人口與居住密度 

本細部計畫區計畫人口為 22,000 人，居住密度每公頃 400 人。 

5.土地使用分區計畫 

本細部計畫範圍劃設住宅區、商業區及保護區，計畫面積 73.5881 
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公頃，占計畫總面積 73.53%，詳見表 3 及圖 4。 

6.公共設施計畫 

本細部計畫計劃設有學校、市場、廣場兼停車場、停車場、公園、

公園兼兒童遊樂場、道路用地間水利設施及道路等公共設施用地，面

積計 31.4692 公頃，占計畫總面積 31.47%，詳見表 3 及圖 4。 

表 3 變更基隆市中山安樂及八斗子地區(新豐街附近地區)細部計畫(第一次通盤

檢討)土地使用計畫面積分配表 

項目 
計畫面積 

(公頃) 

占都市發展

用地面積(%) 

占計畫區 

面積(%) 
備註 

土

地

使

用

分

區 

住

宅

區 

住一 13.3775  15.23 13.37   

住一之一  3.9926 4.55 3.99   

住二  38.4233 43.75 38.39  

小計  55.7934 63.53 55.75   

商業區 0.5400  0.61 0.54  

保護區  12.2504 -- 12.24  

合計(一) 56.3334 64.14 --  

合計(二)  68.5838 -- 68.53  

公 

共 

設 

施 

用 

地 

學校用地 4.9300 5.61 4.93  

公園用地 10.7302 12.22 10.72  

公園兼兒童遊樂場用地 5.5800 6.35 5.57  

廣場兼停車場用地 1.4800 1.68 1.48  

停車場用地 1.0000 1.14 1.00  

市場用地 0.4800 0.55 0.48  

自來水加壓站用地 0.2000 0.23 0.20  

道路用地兼水利設施使用 0.1500 0.17 0.15  

道路用地 6.9460 7.91 6.94  

合計  31.4692 35.86 31.47  

都市發展用地面積  87.8296 100.00 --  

計畫總面積 100.0800 -- 100.00  

資料來源：「變更基隆市中山安樂及八斗子地區(新豐街附近地區)細部計畫(第一次通盤檢討)案

」(102.12.4)。 

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地分割測量後土地登記面積為準。 

2.合計(一)未含保護區。 
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圖 4 變更基隆市中山安樂及八斗子地區(新豐街附近地區)細部計畫(第一次通盤檢討)土地使用計畫示意圖 

scale：1/1000
 

變更範圍 
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(二)本計畫工程設計說明 

1.既有道路路面配置及檢討 

和豐街道路寬度配置由中央至兩側分別為雙向 3 公尺寬之車道及

兩側各 2 公尺寬之人行道(含擋土牆及水溝)，詳圖 5 所示，另針對既

有道路路面配置檢討如表 4 所示。 

 

圖 5 和豐街現況道路配置示意圖 

 

表 4 和豐街既有道路路面配置檢討表 

項目 
依據市區道路及 

附屬工程設計規範 

現況 

車道配置寬度檢討 
檢討 

1 汽車道：≧3.0 公尺 汽車道 3.0 公尺 符合 

2 最外側車道寬：3.0(最小)~4.5(宜)公尺 同汽車道 不符合 

3 
人行道淨寬度：一般≧2.5(宜)公尺 

≧1.5(最小)公尺 

左側人行道約 1.5 公尺 

右側人行道未達 1.0 公尺 

符合 

不符合 

資料來源：本計畫整理。 
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2.規劃道路路面配置及檢討 

道路橫斷面以雙向雙車道配置為原則，拓寬後道路標準橫斷面詳

圖 6 所示，路面配置檢討如表 5 所示。 

 

既有道路寬

 

圖 6 和豐街規劃道路斷面配置示意圖 

 

表 5 和豐街拓寬後道路路面配置檢討表 

項目 
依據市區道路及 

附屬工程設計規範 

拓寬後 

車道配置寬度檢討 
檢討 

1 車道寬：3.0 (最小)公尺 汽車道 3.25 公尺 符合 

2 最外側車道寬：3.0(最小)~4.5(宜)公尺 最外側車道 4.0 公尺 符合 

3 
人行道淨寬度：一般≧2.5(宜)公尺 

≧1.5(最小)公尺 
人行道 2.5 公尺 符合 

4 外側路肩寬：≧0.25(宜)公尺 
其他道路設有人行道

者，得免設外側路肩。 
符合 

資料來源：本計畫整理。 
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3.公路路線設計標準 

本計畫道路依照最新內政部頒布「市區道路及附屬工程設計規

範」，原則採用丘陵區次要道路設計速率 40(公里/小時)辦理，相關設

計要素整理如表 6 所示。 

表 6 道路路線設計要素明細表 

設  計  要  素 規範規定值 

設計速率(公里/小時) 40 

平曲線最小半徑(公尺), e=0.08 50 

平曲線最短長度(公尺) 
容許最小值 55 

建議值 110 

緩和曲線長度(公尺) 
容許最小值 30 

建議值 45 

免設緩和曲線半徑(公尺) 
容許最小值 230 

建議值 460 

最大超高漸變率 
容許最大值 1/90 

建議值 1/140 

免設超高曲線半徑(公尺) 
容許最小值 500 

建議值 840 

最大縱坡度(%) 
容許最大值 10 

建議值 9 

凹型豎曲線 K 值 
容許最小值 6 

建議值 7 

凸型豎曲線 K 值 
容許最小值 4 

建議值 5 

豎曲線最短長度(公尺)  25 

資料來源：本計畫整理。 
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4.道路工程設計 

(1)道路平面線型基本設計 

本計畫工程起點(0k+000)由新豐街及近新豐街 162 巷交叉路口

往東北沿既有和豐街道路中心線拓寬，沿途將約於里程 0k+075 處

橫交新豐街，最後拓寬至工程終點 0k+286 處，總長為 286 公尺，

道路總寬度由原 10 公尺採向南側拓寬，其中，除於工程起終點路

口處為配合原道路寬度順接外，其餘主要路寬皆相同，詳圖 7 平面

圖所示。 

(2)道路縱斷面基本設計 

本計畫道路採沿既有和豐街拓寬，於工程起點採-8.0%下降至

里程 0k+015 後改採-5.83%下降，延續至里程 0k+075 後再以 0.35%

上升至里程 0k+115，後續以接近水平的坡度-0.07%下降至里程

0k+240，最後坡度採-0.11%下降至工程終點，詳圖 7 縱斷面圖所示。 

(3)道路橫斷面基本設計 

本計畫道路沿里程增加方向右側設置懸臂及排樁擋土牆，故拓

寬後之道路總寬為 23.7 公尺(路權總寬為 24 公尺)，橫斷面之中央

分隔帶(含兩側 0.25 公尺之內路肩)寬 1.5 公尺，汽車道寬為 3.25 公

尺，最外側車道寬為 4.0 公尺，配合路寬漸變縮減銜接原道路寬配

置 1.25 公尺路肩及 2.0 公尺停車格，左側人行道寬為 2.5 公尺，右

側人行道則為漸變，左側為 0.5 公尺寬(牆身)之懸臂式擋土牆做為

銜接高度之調整。最右側即 1.2 公尺之排樁擋土牆(剩餘 0.3 公尺為

保留之施工空間)，詳圖 7 橫斷面圖所示。 
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圖 7 和豐街拓寬平、縱及橫斷面示意圖 

scale：1/1000
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陸、發展現況概述  

一、土地使用現況 

本計畫路段北側建築房屋較多，包含社區住宅、店家、民宅及耶穌

教會等，道路南側僅有少數店家及住宅，其餘多為山坡地及擋土設施，

詳如圖 8 及圖 9 所示。 

二、土地權屬 

本變更計畫範圍包括基隆市中正區調和段 219(部分)、226-1(部分)、

227(部分)、228(部分)、229(部分)、230、231-11(部分)、231-23(部分)、

232-3(部分)、233(部分)、234(部分)、235、236、237、238(部分)、238-3(部

分)地號等 16 筆土地，土地謄本登記面積共計 14,074.47 平方公尺，本變

更計畫預計使用 2,884.33 平方公尺。土地權屬除 219、228 地號等 2 筆

土地為中華民國所有，管理機關為財政部國有財產署，其餘皆為私有，

詳表 7 及圖 10 所示。 

表 7 變更計畫範圍土地清冊表 

序

號 
地段 地號 

土地使用分區 所有權人 

/管理者 

登記面積 

(平方公尺) 

變更面積 

(平方公尺) 
備註 

主要計畫 細部計畫 

1 調和段 219 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 

中華民國/財政

部國有財產署 
515.73 95.01  

2 調和段 226-1 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 1,441.38 621.72  

3 調和段 227 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 209.89 201.39  

4 調和段 228 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 

中華民國/財政

部國有財產署 
73.34 65.04  

5 調和段 229 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 213.12 212.72  

6 調和段 230 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 8.00 8.00  

7 調和段 231-11 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 6,822.05 32.36  

8 調和段 231-23 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 468.86 185.94  

9 調和段 232-3 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 64.26 24.97  

10 調和段 233 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 515.93 318.37  

11 調和段 234 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 264.49 227.32  
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序

號 
地段 地號 

土地使用分區 所有權人 

/管理者 

登記面積 

(平方公尺) 

變更面積 

(平方公尺) 
備註 

主要計畫 細部計畫 

12 調和段 235 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 15.58 15.58  

13 調和段 236 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 4.27 4.27  

14 調和段 237 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 260.00 260.00  

15 調和段 238 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 2,361.11 348.73  

16 調和段 238-3 住宅區 
公園兼兒童

遊樂場用地 
私人 836.46 262.93  

合計   14,074.47 2,884.33  

資料來源：本計畫整理。 
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圖 8 變更計畫範圍土地使用現況示意圖 

scale：1/1000
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圖 9 變更計畫範圍周邊土地使用現況示意圖 

scale：1/1000
 

比例尺：1/2000 
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圖 10 變更計畫範圍套繪地籍及權屬示意圖 
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三、基地交通影響分析 

本計畫位於基隆市中正區，為通往省道臺 2 線、縣道 102 線及至快

速道路臺 62 甲線孝東匝道之主要要道，其周邊相關之主要聯外道路除

新豐街外，尚有和豐街及調和街，其餘皆為社區巷弄，其道路位置詳圖

11，另道路幾何特性及交通現況整理如表 8，並分別敘述如下： 

 

圖 11 現況區域交通示意圖 

 

表 8 本計畫周邊道路現況交通量與服務水準分析表 

路線 路段起迄點 
方向 

(往) 

現況尖峰小時 

交通量(PCU) 
V/C 

服務 

水準 

新豐街 北寧路~深溪路 
北 364 0.303 B4(相較緩慢) 

南 467 0.388 B4(相較緩慢) 

和豐街 新豐街~調和街 
東 333 0.370 B3(尚屬順暢) 

西 359 0.399 B3(尚屬順暢) 

鄉道北 123 線 

(調和街) 

調和街 290 巷~

縣道 102 線 

北 427 0.173 A3(相當順暢) 

南 471 0.190 A3(相當順暢) 

資料來源：本計畫現況調查及整理。 
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(一)新豐街 

新豐街路段位於本計畫道路範圍，北起於省道臺 2 線北寧路、終點

至深溪路，為八斗國中及附近新興社區主要聯外道路，全線路寬約 10~12

公尺，目前中央採標線分隔、雙向雙車道配置，二側路邊為禁止臨時停

車路段。依本計畫調查結果顯示，其尖峰小時交通量南向為 364PCU、

北向為 467PCU。參考『2022 年臺灣公路容量手冊』有關雙車道公路在

非阻斷性車流路段之服務水準劃分標準，推估其北、南向 V/C 值分別為

0.303 及 0.388，皆屬 B4 級服務水準，顯示此路段現況交通，雖尖峰小

時時段交通量不高，但行車速率較為緩慢。 

(二)和豐街 

和豐街西起新豐街 203 號附近，往東銜接至鄉道北 123 線(調和街)，

部分路段位於本計畫道路之範圍，目前路寬約 10 公尺，採標線分隔、

雙向雙車道配置，道路兩側皆設有人行道。依本計畫調查結果顯示，其

東、西向尖峰小時交通量分別為 333 及 359PCU/hr，推估其 V/C 值分別

為 0.370 及 0.399，參考『2022 年臺灣公路容量手冊』有關多車道郊區

公路之服務水準劃分標準，東、西向道路服務水準皆為 B3 級，顯示現

況交通狀況尚屬順暢。 

(三)鄉道北 123 線(調和街) 

調和街為銜接省道臺 2 線通往快速道路臺 62 線深澳坑匝道之交通

要道，亦為八斗子社區主要聯外道路，目前調和街車道配置為雙向四車

道，道路寬度 20 公尺，中央採標線分隔、雙向四車道配置，亦為臺 2

線與縣道 102 線之聯絡道之ㄧ。依本計畫調查結果顯示，其東、西向尖

峰小時交通量分別 427 及 471PCU/hr，推估其 V/C 值分別為 0.173 及

0.190，參考『2022 年臺灣公路容量手冊』有關多車道郊區公路之服務

水準劃分標準，雙向道路服務水準皆為 A3 級，交通狀況相當順暢。 
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(四)新豐街和豐街路口現況   

依本計畫調查結果，新豐街和豐街路口轉向交通量分析如表 9 及圖

12 所示。 

表 9 新豐街和豐街路口交通轉向量分析表 

 
資料來源：本計畫現況調查及整理。 
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圖 12 新豐街和豐街路口交通轉向量示意圖 
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(五)新豐街 162 巷新豐街路口現況 

依本計畫調查結果，新豐街 162 巷新豐街路口轉向交通量分析如表

10 及圖 13 所示。 

表 10 新豐街 162 巷新豐街路口交通轉向量分析表 

 
資料來源：本計畫現況調查及整理。 
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圖 13 新豐街 162 巷新豐街路口交通轉向量示意圖 
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四、拓寬後交通影響分析 

由圖 12 可知，晨峰時段以新豐街(和豐街~新豐街 162 巷)北向尖峰

小時交通量最大，可達 551 pcu/hr，昏峰則以新豐街同路段難向尖峰小

時交通量為最大，達 669 pcu/hr。考量號誌化路口之設置，新豐街與和

豐街分屬不同時相，故昏峰時段由和豐街 A 及新豐街 D 轉往新豐街 C

南向交通，因分屬不同時相，故將依序進入不會同時間進入，對路口之

影響較小；晨峰時段則因車流量較大，同時受號誌化路口之紅燈停等影

響，停等車輛較多之情況下，需於綠燈時相盡量提高紓解率，始能維持

該路口之順暢。 

基於上述原則，故本工程將和豐街北向車道由一車道拓寬為二車

道，參考晨峰及昏峰之直行轉向交通量約 52.4~59.3%，左轉轉向交通量

40.7~47.6%，故採取左轉及直行車道分流之方式，可於綠燈時相時，同

時可由兩車道紓解停等車流，因此新豐街(和豐街~新豐街 162 巷)北向車

道之 V/C 值將由原先 0.591 提升至 0.295，道路服務水準則將從原本 C

級提升至 B 級，可明顯提升新峰街之道路順暢。 
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柒、變更理由與變更內容   

一、事業需要性及論述 

(一)公益性 

1. 紓解新豐街及新豐街 162 巷進出龐大車流，並改善上下班期間之塞

車問題。 

2. 和豐街橫向連結調和街及臺 2 線，並間接與臺 62 甲線串聯，建構八

斗子區內生活圈完整路網。 

3. 提供當地居民及來自各地觀光客寬敞便捷之環狀聯絡及產業運輸道

路，提升觀光旅遊品質、帶動觀光產業發展及增加收入、提高生活

品質及提升周邊道路設施完整性。 

(二)必要性：本計畫道路屬交通事業計畫，計畫拓寬後將疏解早晚交通高峰

時期間龐大車流量、調節進出車流量之效率，提升本計畫道路內交通服

務狀況及行車安全。促進觀光業發展，提高當地民眾生活品質，土地得

以永續經營利用，用地勘選無其他可替代地區，爰本道路之興闢確有必

要。 

(三)適當性：本計畫已盡可能避免拓寬拆除私有房屋。在技術、法規可行之

條件下盡可能將路線於不影響私有房屋方式下設計，對現況各產業影響

輕微，計畫拓寬後將可提高沿線土地使用之潛力，有效塑造土地利用完

整，減少開闢道路對當地之衝擊。 

(四)合法性：本計畫依據「土地徵收條例」第 3 條、第 11 條及「公路法」

第 3 條之規定辦理用地徵收，後續地上物補償亦將依基隆市政府相關自

治條例執行查估補償。 

二、變更理由 

(一)本工程道路興闢完成後將紓解新豐街及和豐街上下班尖峰期間龐大車

流，提升本計畫道路內交通服務狀況及行車安全。 

(二)本計畫道路連結新豐街及調和街，間接與臺 2 線、臺 62 甲線串聯，可

建構八斗子區內生活圈完整路網，減少車輛壅塞所產生之碳排放量，達

到節能減碳需求及永續發展理念。 
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(三)提供當地居民及來自各地觀光客寬敞便捷之環狀聯絡及產業運輸道

路，提升觀光旅遊品質、帶動觀光產業發展及增加收入、提高生活品質

及提升周邊道路設施完整性。 

二、變更內容 

本次計畫範圍為基隆市中正區調和段 219(部分)、226-1(部分)、

227(部分)、228(部分)、229(部分)、230、231-11(部分)、231-23(部分)、

232-3(部分)、233(部分)、234(部分)、235、236、237、238(部分)、238-3(部

分)地號等 16 筆土地，基地面積為 0.2884 公頃，由住宅區變更為道路用

地。變更內容明細詳請參見表 11；變更前後土地使用計畫面積對照表參

見表 12；變更內容示意圖詳請參見圖 14 及圖 15。 

表 11 變更內容綜理表 

編

號 

變更 

位置 

變更內容 

變更理由 
原計畫 

(平方 

公尺) 

新計畫 

(平方 

公尺) 

一 

基隆市中正區

調和段219(部

分)、226-1(部

分 ) 、 227( 部

分 ) 、 228( 部

分 ) 、 229( 部

分 ) 、 230 、

231-11( 部

分)、231-23(部

分)、232-3(部

分 ) 、 233( 部

分 ) 、 234( 部

分 ) 、 235 、

236 、 237 、

238( 部分 ) 、

238-3(部分)地

號等16筆土地 

住宅區 

(2,884) 

道路用地 

(2,884) 

1.本工程道路興闢完成後將紓解

新豐街及和豐街上下班尖峰期

間龐大車流，提升本計畫道路內

交通服務狀況及行車安全。 

2.本計畫道路連結新豐街及調和

街，間接與臺2線、臺62甲線串

聯，可建構八斗子區內生活圈完

整路網，減少車輛壅塞所產生之

碳排放量，達到節能減碳需求及

永續發展理念。 

3.提供當地居民及來自各地觀光

客寬敞便捷之環狀聯絡及產業

運輸道路，提升觀光旅遊品質、

帶動觀光產業發展及增加收

入、提高生活品質及提升周邊道

路設施完整性。 

註：1.凡本次未註明變更部分，均應以現行都市計畫為準。 

2.表內面積應依據核定計畫圖實地分割測量之面積為準。 

 



 

35 

表 12 變更前後土地使用計畫面積對照表 

項目 

現行計畫

面積 

(公頃) 

本次變更

增減面積 

(公頃) 

變更後 

面積 

(公頃) 

佔計畫總

面積百分

比(%) 

佔都市發

展用地面

積百分比

(%) 

備註 

都

市

發

展

用

地 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 1,401.9639 -0.2884 1,401.6755 18.39 34.90   

商業區 119.2069   119.2069 1.56 2.97   

工業區(零星工業區) 232.7506   232.7506 3.05 5.80   

倉儲區 206.1059   206.1059 2.70 5.13   

行政區 0.3824   0.3824 0.01 0.01   

古蹟保存區 20.0539   20.0539 0.26 0.50   

宗教專用區 21.1600   21.1600 0.28 0.53   

醫療(護)專用區 9.1099   9.1099 0.12 0.23   

社會福利專用區 4.5991   4.5991 0.06 0.11   

漁港專用區 9.9497   9.9497 0.13 0.25   

海洋產業專用區 1.8051   1.8051 0.02 0.04  

休閒漁業專用區 14.2788   14.2788 0.19 0.36   

油庫專用區 195.9932   195.9932 2.57 4.88   

旅館區 5.3995   5.3995 0.07 0.13   

遊樂區 8.4261   8.4261 0.11 0.21   

風景區 7.3279   7.3279 0.10 0.18   

交通事業專用區 3.0323   3.0323 0.04 0.08   

汽車駕駛專用區 1.1496   1.1496 0.02 0.03   

電信專用區 8.9505   8.9505 0.12 0.22   

第一類郵政專用區 0.1371   0.1371 0.00 0.00 * 

分區小計 2,271.7823 -0.2884 2,271.4938 29.81 56.56   

公

共

設

施

用

地 

小學用地 77.8390   77.8390 1.02 1.94   

中學用地 55.2106   55.2106 0.72 1.37   

中小學用地 18.0660   18.0660 0.24 0.45   

高中職用地 34.2294   34.2294 0.45 0.85   

大學用地 83.9811   83.9811 1.10 2.09   

特教用地 2.2005   2.2005 0.03 0.05   

私立學校用地(聖心中

學) 
2.1525   2.1525 0.03 0.05  

公園用地 301.8392   301.8392 3.96 7.52   

公園兼兒童遊樂場用地 1.6954   1.6954 0.02 0.04   

兒童遊樂場用地 1.7483   1.7483 0.02 0.04   

綠地用地(生態綠地) 8.9497   8.9497 0.12 0.22   

體育場用地 26.3782   26.3782 0.35 0.66   

機關用地 134.8881   134.8881 1.77 3.36   

市場用地(含批發市場) 6.7895   6.7895 0.09 0.17   

停車場用地 8.1456   8.1456 0.11 0.20   

廣場用地(廣停) 0.7280   0.7280 0.01 0.02   

社教機構用地 27.4593   27.4593 0.36 0.68   

社會福利設施用地 4.0292   4.0292 0.05 0.10   
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項目 

現行計畫

面積 

(公頃) 

本次變更

增減面積 

(公頃) 

變更後 

面積 

(公頃) 

佔計畫總

面積百分

比(%) 

佔都市發

展用地面

積百分比

(%) 

備註 

都

市

發

展

用

地 

公

共

設

施

用

地 

港埠用地 219.1575   219.1575 2.88 5.46   

漁港用地 2.7580   2.7580 0.04 0.07   

漁市場用地 1.3429   1.3429 0.02 0.03   

加油站用地 4.2955   4.2955 0.06 0.11   

變電所用地 6.1061   6.1061 0.08 0.15   

污水處理場用地 8.6741   8.6741 0.11 0.22   

垃圾處理場用地 25.0593   25.0593 0.33 0.62   

自來水用地 1.0122   1.0122 0.01 0.03   

下水道用地 0.1828   0.1828 0.00 0.00 * 

抽水站用地 1.2679   1.2679 0.02 0.03   

自來水瓦斯用地 0.0319   0.0319 0.00 0.00 * 

電廠用地 58.7122   58.7122 0.77 1.46   

郵政用地 0.1088   0.1088 0.00 0.00 * 

電力事業用地 0.4218   0.4218 0.01 0.01   

水道用地 0.3406   0.3406 0.00 0.01 * 

環保設施用地 1.8694   1.8694 0.02 0.05   

電路鐵塔用地 1.5469   1.5469 0.02 0.04   

鐵路用地 72.9225   72.9225 0.96 1.82   

道路用地(含高速公路及

快速道路) 
526.8619 0.2884 527.1503 6.92 13.13   

道路兼供鐵路使用 0.2841   0.2841 0.00 0.01 * 

堤防、海堤 9.3334   9.3334 0.12 0.23   

河川、河道 5.9368   5.9368 0.08 0.15   

公共設施用地小計 1,744.5564 0.2884 1,744.8449 22.90 43.44   

合計 4,016.3387   4,016.3387 52.70 100.00   

非都市

發展用

地 

農業區 20.2478   20.2478 0.27 -   

保護區 2,695.2786   2,695.2786 35.37 -   

河川區 154.8760   154.8760 2.03 -   

水源特定保護區 7.0400   7.0400 0.09 -   

殯葬設施專用區 1.5663   1.5663 0.02 -   

墳墓用地 232.6124   232.6124 3.05 -   

水域 492.4800   492.4800 6.46 -   

非都市發展用地小計 3,604.1011   3,604.1011 47.30 -   

總計 7,620.4398   7,620.4398 100.00 -   

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 

2.「*」表示百分比小於 0.01%，不予計算。 
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圖 14 變更計畫內容示意圖(一) 
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圖 15 變更計畫內容示意圖(二) 

scale：1/1000
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三、變更後計畫. 

本案變更後，新增道路用地面積 0.2884 公頃，道路興闢完成後將紓

解新豐街及和豐街上下班尖峰期間龐大車流，提升本計畫道路內交通服

務狀況及行車安全。變更後土地使用計畫示意圖詳請參見圖 16。 

四、其他 

本計畫範圍屬「基隆市中山安樂及八斗子地區(新豐街附近地區)細

部計畫區」之公園兼兒童遊樂場用地，本計畫變更後，細部計畫由公園

兼兒童遊樂場用地變更為道路用地。變更後細部計畫土地使用計畫示意

圖詳請參見圖 17。 
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圖 16 變更後土地使用計畫示意圖 
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圖 17 變更後細部計畫土地使用計畫示意圖 
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捌、實施進度及經費  

本案興闢費用預估為 2.25 億元，預計 116 年動工、117 年竣工，經費來

源由基隆市政府編列預算。 

 

表 13 實施進度及經費表 

項目 
面積 

(公頃) 

土地取得方式 開闢經費(萬元) 

主辦

單位 

預定

完成

期限 

經費 

來源 徵購 
公地 

撥用 
其他 

土地徵 

購費及 

地上物 

補償費 

工程費 合計 

道路 

用地 
0.2884   - 6,300 16,250 22,550 

基隆

市政

府 

117

年 

由基隆市

政府編列

預算。 

註：本表開闢經費及預定完成期限僅供參考，實際仍依未來進行工程設計後核准為準。 

 

 

 

 



 

 

附件一、准予辦理個案變更都市計畫認定函 



 

 

 

 



 

 

附件二、都市計畫公開展覽前座談會會議紀錄 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

附件三、地籍登記資料 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

附件四、地籍圖 

 

 



地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段219地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分
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231-19
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232

232-3

233234

235

238

238-3

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段226-1地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分
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比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段227地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分
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比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段228地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分
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比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段229地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分
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比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段230地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分
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比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段231-11地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-5

218-9

218-10

219

219-4

219-5

219-6

219-7 220

220-1

226

226-1

226-2

226-3
227

227-1

228

229

230

231

231-2

231-7

231-11

231-12

231-15

231-16

231-18

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-6

240-8

242-2

242-10

1385

1389

1394

1396

1397

13981398-1

1399
1400

1424

1426
1427

1428

1429

1430

1431

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段231-23地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-9

218-10

219

219-5

219-6

219-7

226

226-1

226-3

227

227-1

228

229

230

231

231-2

231-7

231-11

231-12

231-15

231-16

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

240-8242-5

1385

1388

1389

1394
1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-2

1401-2

1401-3

1401-3

1401-4

1401-5

1401-6

1401-7

1401-8

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1439-1

1440

1440-1

1440-2

1440-2

1441

1441-1 1442

1443

1444

1445

1445-1

14461447

1448

1449

1450

1451

1451-1

1452
1455

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段232-3地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-9

218-10

219

226-1

227

228

229

230

231

231-2

231-11

231-12

231-16

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

240-8242-4
242-5

1382-3

1382-3

1382-10

1382-40

1385

1388

1389

1394

1395

1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-2

1401-3

1401-4

1401-5

1401-6

1401-7

1401-8

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1439-1

1440

1440-1

1440-2

1441

1441-1 1442

1443

1444

1445

1445-1

14461447

1448

1449

1450

1451

1451-1

1452
1455

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段233地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-9

218-10

219

226-1

227

228

229

230

231

231-2

231-11

231-12

231-16

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

240-8

242

242-4 242-5

13761377

1382-3

1382-3

1382-10

1382-40
1382-481382-55

1384

1385

1387

1388

1389

1392

1394

1395

1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-2

1401-3

1401-4

1401-5

1401-6

1401-7

1401-8

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1439-1

1440

1440-1

1440-2

1441

1441-1 1442

1443

1444

1445

1445-1

14461447

1448

1449

1450

1451

1451-1

1452
1455

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段234地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-9

218-10

219

226-1
228

229

230

231

231-2

231-11

231-12

231-16

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

240-8

242

242-4

242-5

1376

1377

1382-1

1382-3

1382-10

1382-40

1382-48

1382-54

1382-55

1382-57

1384

1385

1387

1388

1389

1392

1394

1395

1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-2

1401-3

1401-4

1401-5

1401-6

1401-7

1401-8

1405

1406

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1439-1

1440

1440-1

1440-2

1441

1441-1 1442

1443

1444

1445

1445-1

14461447

1448

1449

1450

1451

1451-1

1452
145514571458-1

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段235地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-10

219

226-1
228

229

230

231

231-2

231-11

231-12

231-16

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

242

242-4

1376

1377

1382-1

1382-3

1382-10

1382-401382-48

1382-54

1382-55

1382-57

1384

1385

1387

1388

1389

1392

1394

1395

1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-2

1401-3

1401-4

1401-5

1401-6

1401-7

1401-8

1405

1406

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1439-1

1440

1440-1

1440-2

1441

1441-1 1442

1443

1444

1445

1445-1

14461447

1448

1449

1450

1451

1451-1

1452

1453
1454

1455
1457

1457-1
1458-1

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段236地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-9

218-10

219

226-1

228

229

230

231

231-2

231-11

231-12

231-16

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

240-8

242

242-4

242-5

1374

1376

1377

1379

1380

1381

1382-1

1382-3

1382-9

1382-10

1382-40

1382-48

1382-54

1382-55

1382-56

1382-57

1382-58
1382-59

1384

1385

1387

1388

1389

1392

1394

1395

1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-2

1401-3

1401-4

1401-5

1401-6

1401-7

1401-8

1405

1406

1413

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1439-1

1440

1440-1

1440-2

1441

1441-1 1442

1443

1444

1445

1445-1

14461447

1448

1449

1450

1451

1451-1

1452
1455

1457

1458-1

1466-1

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。

20

50

基
隆
市
基
隆
市
地
政
事
務
所



地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段237地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-9

219
228229

231

231

231-2

231-11

231-12

231-16

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

240-8

242

242-2

242-2

242-4

242-5

247-1

247-2

1374

1376

1377

1378

1379
1380

1381

1382-1

1382-3

1382-9

1382-10

1382-40

1382-48

1382-54

1382-55

1382-56

1382-57

1382-58

1382-59

1384

1385

1387

1388

1389

1392

1394

1395

1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-2

1401-3

1401-4

1401-5

1401-7

1401-8

1405

1406

1413

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1439-1

1440-1

1440-2

1441

1441-1 1442

1443

1444

1445

1445-1

14461447
14501451-1

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段238地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分

218

218-4

218-9

218-10

219 226-1
228

229

230

231

231-2

231-11

231-12

231-16

231-18

231-19

231-20

231-22

231-23

231-24

231-25

232

232-1

232-2

232-3

233234

235

236

237

238

238-1

238-2

238-3

239

239-1

240

240-2

240-5

240-6

240-7

240-8

242

242-2

242-2

242-4

242-5

242-10

248-1

1374

1376

1377

1381

1382-1

1382-3

1382-10

1382-40

1382-48

1382-54

1382-55

1382-56

1382-57

1382-58

1384

1385

1387

1388

1389

1392

1394

1395

1396

1397

13981398-1

1399

1400

1400-1

1401-1

1401-3

1401-4

1401-5

1401-7

1401-8

1405

1406

1413

1423

1423-1

1424

1425

1426
1427

1428

1429

14301431

1432

14331434

1435
1436

1437

1438

1439

1440-1

14421445

比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
基隆電謄字第038214號
土地坐落：基隆市中正區調和段238-3地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　基隆市基隆市地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　基隆市基隆市地政事務所 　主任：張乃文
　　　　　中　華　民　國　　114年03月06日09時44分
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比例尺：1/1200 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由建業工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：S7QBV6CV8BX，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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附件五、土地使用分區證明 



 

 

 



 

 

附件六、土地清冊 

 



 

 

附件六、土地清冊 

序

號 
地段 地號 

登記面積 

(平方公尺) 

變更面積 

(平方公尺) 

所有權人 

/管理者 

權利範圍 變更持 

分面積 

(平方公尺) 

備註 
分子 / 分母 

1 調和段 219 515.73 95.01 
中華民國/財政部

國有財產署 
1 / 1 95.01   

2 調和段 226-1 1,441.38 621.72 

洪○○ 1 / 2 310.86   

鄭○○ 3 / 10 186.52   

鄭○○ 1 / 10 62.17   

鄭○○ 1 / 10 62.17   

3 調和段 227 209.89 201.39 

洪○○ 1 / 2 100.70   

鄭○○ 3 / 10 60.42   

鄭○○ 1 / 10 20.14   

鄭○○ 1 / 10 20.14   

4 調和段 228 73.34 65.04 
中華民國/財政部

國有財產署 
1 / 1 65.04   

5 調和段 229 213.12 212.72 

洪○○ 1 / 2 106.36   

鄭○○ 3 / 10 63.82   

鄭○○ 1 / 10 21.27   

鄭○○ 1 / 10 21.27   

6 調和段 230 8.00 8.00 

洪○○ 1 / 2 4.00   

鄭○○ 3 / 10 2.40   

鄭○○ 1 / 10 0.80   

鄭○○ 1 / 10 0.80   

7 調和段 231-11 6,822.05 32.36 
國寶服務股份有

限公司 
1 / 1 32.36   

8 調和段 231-23 468.86  185.94  
陸○○ 1 / 2 92.97   

鄭○○ 1 / 2 92.97   

9 調和段 232-3 64.26  24.97  
陸○○ 1 / 2 12.49   

鄭○○ 1 / 2 12.49   

10 調和段 233 515.93  318.37  
陸○○ 1 / 2 159.19   

鄭○○ 1 / 2 159.19   

11 調和段 234 264.49 227.32 
陸○○ 1 / 2 113.66   

鄭○○ 1 / 2 113.66   

12 調和段 235 15.58 15.58 洪○○ 1 / 1 15.58   

13 調和段 236 4.27 4.27 
國寶服務股份有

限公司 
1 / 1 4.27   

14 調和段 237 260.00 260.00 洪○○ 1 / 1 260.00   

15 調和段 238 2,361.11 348.73 
國寶服務股份有

限公司 
1 / 1 348.73   

16 調和段 238-3 836.46  262.93  
陸○○ 1 / 2 131.47   

鄭○○ 1 / 2 131.47   

合計 14,074.47 2,884.33    2,884.33   
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