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壹、計畫緣起 

基隆市大德段第 767-4 地號之土地係屬於民國 44 年港口商埠都

市計畫(簡稱 44 年港埠都計案)劃設之 5 公尺南北向計畫道路用地。

賡續基隆市發布地區主要計畫後，該計畫道路分屬港口商埠與中山安

樂及八斗子二處主要計畫區。其中，屬港口商埠地區主要計畫部分，

已於民國 81 年 1 月 23 日發布實施「變更基隆市港口商埠地區(太平

國小附近地區)細部計畫(通盤檢討)案(簡稱太平國小細計一通案)」

配合細部計畫道路系統布設予以變更；屬中山安樂及八斗子地區主要

計畫部分，民國 65 年 11 月 8日發布實施「基隆市中山安樂及八斗子

地區都市計畫」並無劃設該道路，歷次通盤檢討也未套繪該計畫道路

(詳見圖一)。究其原因，主要乃 44 年港口商埠都計案具有細部計畫

性質，本次變更範圍之計畫道路係屬細部計畫道路，惟因當地並未擬

定細部計畫且年代久遠圖說資料老舊。 

續查，變更基隆市港口商埠地區(太平國小附近地區)細部計畫

(第二次通盤檢討)案(簡稱太平國小細計二通案)」公開展覽草案內容，

將本次變更範圍所在及周邊住宅區納入細部計畫範圍，且變更內容編

號十二案廢除該 5公尺計畫道路用地。然基隆市政府為整合城市網絡

及地方空間紋理，結合「太平山城地方創生計畫」及港區空間整體規

劃，擬將太平國小細計二通案納入刻正辦理之「基隆市都市計畫細部

計畫整併案(簡稱基隆細計整併案)」再行檢討，期型塑基隆港、城、

丘國家海洋門戶及宜居新創的山海城市之空間，以符國土計畫之指

導。 

考量基隆細計整併案尚在規劃作業階段，為維護土地所有權人開

發權益，且本次變更範圍及其周邊土地多為私有地，為使土地有效利

用，廢除 5 公尺南北向細部計畫道路，遂依都市計畫法第 24 條由土

地所有權人向基隆市政府提出變更申請。 

貳、辦理法令依據 

依據都市計畫法第 24 條規定:土地權利關係人為促進其土地利

用，得配合當地分區發展計畫，自行擬定或變更細部計畫，並應附具

事業及財務計畫，申請當地直轄市、縣（市）政府或鄉、鎮、縣轄市

公所依前條規定辦理。 
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參、變更範圍與面積 

本次變更範圍計有 3處，現行計畫為 5公尺計畫道路用地，其地

籍範圍包括大德段及太平段，面積為0.1593公頃(詳見表一及圖二)。

另本次變更業徵得土地所有權人及相關管理單位同意在案(詳見附錄

一)。 

一、大德段 770-1 地號之部分土地，變更面積為 377 平方公尺。 

二、大德段 767-4 地號之全部土地，變更面積為 438 平方公尺。 

三、大德段 823 地號及太平段 779-7、780-1 地號之部分土地，變更面

積為 778 平方公尺。 

表一  本變更範圍土地清冊一覽表 

位
置 

地段 地號 謄本面
積(m

2
) 

公告現值
(元/m

2
) 

土地 
權屬 

管理 
單位 

土地使用分
區或用地 

本次變更面
積(m

2
) 

1 大德 767-4 438 10,100 私人  道路用地 438 

2 大德 770-1 3321 10,700 私人  住宅區、道
路用地 

377 

3 大德 823 868 10,700 私人  住宅區、道
路用地 

48 

太平 779-7 667 3,000 基隆市 基隆市
政府 

保護區、道
路用地 

60 

太平 780-1 7453 7,100 私人  住宅區、道
路用地 

670 

註:表內面積應依據核定計畫書圖實地分割測量並以土地登記謄本面積為準。 

資料來源:基隆市地政事務所。本計畫整理。 
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本變更計畫都市計畫辦理歷程示意圖圖一
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本變更計畫範圍示意圖(續)
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肆、現行計畫概要 

一、現行計畫 

本次變更範圍係屬民國 102 年 6 月 26 日基府都計壹字第

1020065380 號公告發布實施「擴大暨變更基隆市主要計畫(通盤檢

討)案(第二階段)(簡稱擴大案)」，將全市五處都市計畫區整合為

一。 

其中本次變更範圍自民國 44 年 6月 11 日發布「港口商埠部份

都市計畫」以來共歷經 2次主要計畫範圍及 1次細部計畫範圍變動 

(詳見表二)。 

表二  本案 5公尺計畫道路用地都市計畫變更歷程一覽表 

項次 案名 發布實施文號 備註 

1 港口商埠部份都市計畫 44 年 6 月 11 日台內營字第

70551 號 

 

2 基隆市中山安樂及八斗子地區

都市計畫 

65 年 11 月 8 日基府工都

76901 號 

分屬在 2處主要

計畫區 

3 變更基隆市港口商埠地區主要

計畫（通盤檢討） 

70 年 3 月 20 日基府工都

14052 號 

4 變更基隆市港口商埠地區(太

平國小附近地區)細部計畫(通

盤檢討)案 

81 年 1 月 23 日基府工都

03702 號 

變三、變八、變

十一、變廿二、

變廿五、變卅二 

資料來源:本計畫整理。 

 

二、本案與太平國小細計二通案關係 

基隆市政府於辦理太平國小細計二通案時，考量本次變更範圍

及周邊住宅社區與太平細計範圍屬同一鄰里範圍，納入太平國小細

部計畫範圍檢討，辦理期間共提出 26 處變更內容，其中變更內容

編號十二即為本案廢除 5 公尺計畫道路之變更內容(詳見表三、圖

三及圖四)。 

太平國小細計二通案後續因基隆市政府刻正辦理「基隆市都市

計畫細部計畫整併案(簡稱基隆細計整併案)」，其研議空間範圍包

含基隆港整體周邊地區，都市景觀紋理顧及亦較為全面，全案業於

111 年 8 月 23 日基隆市都市計畫委員會第 413 次會議報告，將太

平國小細計納入基隆細計整併案併同檢討。 
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表三  變更基隆市港口商埠地區(太平國小附近地區)細部計畫(第二次通

盤檢討)變更內容編號十二明細表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

十
二 

1 

大德國中
南側住宅
區 

道路用地 
(0.0374) 

第一種住宅區 
(0.0374) 

本擴大細部計畫範
圍原屬於 44 年港口商埠
主要計畫區，原計畫劃設
1條 5公尺南北向出入道
路，其中，屬港口商埠地
區主要計畫部分，已於
81 年細部計畫第一次通
盤檢討變更，惟 65 年將
大德國中南側之住宅區
納入中山安樂及八斗子
地區主要計畫範圍後，歷
次通盤檢討並未套繪該
出入道路，配合本次通盤
檢討將 5 公尺南北向予
以廢除。 

本 次 擴 大
範圍。 

2 
道路用地 
(0.0442) 

第一種住宅區 
(0.0442) 

3 
道路用地 
(0.0732) 

第一種住宅區 
(0.0732) 

資料來源:變更基隆市港口商埠地區(太平國小附近地區)細部計畫(第二次通盤檢討)案

公開展覽報告書，101 年 12 月。 
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本案與基隆細計整併案及太平國小細計二通案範圍示意圖圖三

圖例

本變更計畫範圍線

基隆細計整併案計畫範圍線

太平國小細計二通案計畫範圍線
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變更基隆市港口商埠地區(太平國小附近地區)細部計畫(第二次
通盤檢討)示意圖

圖四
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綠三

廣
一

變一：都市計畫圖比例尺一千分之一

變二：計畫面積54.3175公頃

變三：計畫年期民國115年

變四：計畫人口 24,000人

變五：圖面標示住一

變六：圖面標示住二

變七：圖面標示商一

變八：圖面標示商二

變更圖例

變更第三種住宅區為道路用地

變更第三種住宅區為公園兼兒童遊樂場用地公兒

變更住宅區為道路用地

變更第三種住宅區為綠地用地綠

變更道路用地為第一種住宅區

變更公園用地為機關用地機

變更兒童遊樂場用地為公園兼兒童遊樂場用地公兒

變更兒童遊樂場用地為綠地用地綠

變更第三種住宅區為機關用地機

變更公園用地為綠地用地綠

變更道路用地為第二種住宅區

變更第三種住宅區為廣場用地廣

廣 變更第四種商業區為廣場用地

變更道路用地為機關用地
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伍、發展現況 

一、土地條件 

(一)地形地勢 

基隆市境內多山，西北居大屯山支系之山丘；東北則屬雪

山山脈之延伸；太平國小細計範圍屬雪山山脈支系，於田寮河西

側、紅淡山北側地區，地勢大致由北向南傾斜。 

(二)環境地質評估 

1.環境地質災害 

本次變更範圍周邊環境地質災害包括指溝侵蝕及崩塌地，

指溝侵蝕共 2 處，分布於大德國中南側華興街附近；崩塌地位

於細部計畫區東側中山二路公四側。未來開發應加強基礎工程

並避免大規模整地，以預防災害之發生(詳見圖五)。 

2.山崩潛感性分析 

山崩潛感性分析乃依坡度、基岩性質、風化程度、破碎情

形、山崩歷史、河流侵蝕、表層沖蝕及各種已發生或潛在之災

害等因子加以綜合評估，並依其序分成低、中低、中高及高潛

感性四級，以顯示其發生山崩的可能性。由圖六顯示，太平國

小細計範圍除臨公園用地周邊為高、中高潛感區外，其餘則為

低、中低潛感區。本次變更範圍地 1及 2處則位於中低潛感區，

地 3處位於中高潛感區。 

3.土地利用潛力評估 

由環境地質因素及土地開發所需災害防治成本，分析得出

土地供都市發展使用之潛力，並依計畫標準將之區分為很高、

高、中、低及很低等五項標準。其中土地利用潛力大致與山崩

潛感區分布呈相對應之關係，由圖七顯示，周邊地區除臨公園

用地周邊為中、很低土地利用潛力區外，其餘則多為很高土地

利用潛力區。本次變更範圍地 1 及 2 處則位於高土地利用潛力

區，第 3處位於低土地利用潛力區。 
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本次變更範圍周邊環境地質災害分布示意圖圖五

資料來源：本計畫整理。 0
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本次變更範圍周邊山崩潛感示意圖圖六

資料來源：本計畫整理。

圖例

低潛感區

中低潛感區

中高潛感區
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本次變更範圍周邊土地利用潛力示意圖圖七

資料來源：本計畫整理。

圖例

很高利用潛力區

高利用潛力區

中利用潛力區

低利用潛力區

很低利用潛力區

細部計畫範圍線

0

50

100

200M

變更
範圍
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二、周邊土地使用現況 

本次變更範圍周邊住宅為太平國小細部計畫區內住宅，為四層

以下公寓，現況多無人居住。 

三、道路系統 

本次變更道路計畫寬度為 5公尺目前尚未開闢，其中位於第 3

處變更範圍西側現況已開闢寬度約 6.5 至 8公尺的道路，係供太平

國小及周邊住宅區車行之道路，惟該路段未與計畫道路位置相符

(詳見圖八)。 

四、土地權屬 

本次變更範圍涉及大德段 3筆土地及太平段 2筆土地，其中私

有土地面積 0.1533 公頃，分屬 2 為土地所有權人單獨持有；公有

土地面積 0.0060 公頃，為基隆市有，由基隆市政府管理(詳見表四

及圖九)。 

另，本次變更範圍相鄰住宅區土地所有權人亦多為本變更計畫

之私有地主所持有。 

 
表四  本變更範圍土地權屬面積統計表 

土地權屬 面積(公頃) 百分比(%) 管理單位 備註 

私有地 0.1533 96.23   

公有地 0.0060 3.77 基隆市政府  

合計 0.1593 100.00   

資料來源:本計畫整理。 
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本次變更範圍及周邊土地權屬分布示意圖圖九

資料來源：本計畫整理。 0 100

50 200m
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陸、變更理由與內容 

本變更範圍因歷年都市計畫執行結果導致北端未銜接計畫道路、

南端與計畫道路錯接，實有檢討變更之必要。 

一、變更理由 

(一)本次變更範圍周邊 12 公尺計畫道路業已開闢(華新街)，變更後

不影響住宅社區進出。 

(二)從華新街通往基隆地標計畫道路與現況道路不符，因所在屬山崩

中高潛感區，本次變更後市府無須進行道路開闢，可避免對山坡

地的擾動，同時維護既有生態完整。 

(三)本次變更範圍周邊土地皆為本公司集團所有，調整變更後有助於

土地整體規劃利用配置寧適住宅社區，提升居住環境品質且不會

造成無法臨接建築線的問題。 

二、變更內容 

本變更範圍位於基隆細計整併案範圍內，並於該案中屬優先整

併地區(國家門戶新生區)，本案變更後納入基隆細計整併案後，即

可釐清該區域段道路系統。本次變更位置及內容詳見表五及圖十、

圖十一及附錄二，凡本計畫未指明變更部分，均應以原有計畫為

準。 

 
表五  本變更計畫變更內容綜理表 

編號 位置 
變更內容(公頃) 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

一 
華興街 58
巷至華新街
285 巷間 

道路用地
(0.0377) 

住 宅 區
(0.0377) 

1.本次變更範圍周邊 12 公尺計畫道
路業已開闢(華新街)，變更後不影
響住宅社區進出。 

2.從華新街通往基隆地標計畫道路
與現況道路不符，因所在屬山崩中
高潛感區，本次變更後市府無須進
行道路開闢，可避免對山坡地的擾
動，同時，維護既有生態完整。 

3.本次變更範圍周邊土地皆為本公
司集團所有，調整變更後有助於土
地整體規劃利用配置寧適住宅社
區，提升居住環境品質且不會造成
無法臨接建築線的問題。 

 

二 
華興街 285
巷至華新街
291 巷對面 

道路用地
(0.0438) 

住 宅 區
(0.438) 

三 
華興街至基
隆地標間 

道路用地
(0.0778) 

住 宅 區
(0.0732) 
保 護 區
(0.0046) 

註：1.凡本計畫未指明變更部分，均應以原有計畫為準。 

2.表內面積應依據核定計畫書圖實地分割測量並以土地謄本登記面積為準。 
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本變更計畫變更內容示意圖圖十

資料來源：本計畫整理。

變更圖例
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本變更計畫變更結果示意圖圖十一

資料來源：本計畫整理。

兒四

文(十九)
公一

兒三

公四

市

停

公一

2-1→12M

8M
 ←

  
 3
-2

3-
2 
  
→
 8
M

4-6   → 6M

6M ←  4-6

4-
1 
→
 6
M

4M 
← 5-

145-14 →
 4M

5-
13
 →

 4
M

5-1
3 →

 4M

5-
13
 →

 4
M

3-2   → 8M

3-2   →
 8M

4-4
  (

6M)

4-5  (6M)

5-10→ 

8M ←
  3-3

3-3  → 8M

5-
9 
→
 4
M

5-7→4M

→
4M

停

市

0 100

50 200m
道路用地

學校用地文

公園用地公

兒童遊樂場用地兒

市場用地市

停車場用地停

變更計畫範圍線

住宅區

圖例

保護區



20 
 

柒、回饋計畫 

一、回饋比例 

本次變更道路用地為住宅區，按基隆市「都市計畫變更回饋」

規定，從都市計畫變更回饋捐地比例下限 20%起，加計容積率增加

量及不需擬定細部計畫者之回饋比例後，本計畫需回饋比例為

35.0%(詳見表六)並與土地所有權人簽訂協議書在案(詳見附錄

三)。 

 
表六  本變更計畫回饋比例檢核表 

項次 依據 回饋比例 

(一) 都市計畫變更回饋捐地比例表 20% 

(二) 變更後毗鄰地價區段使用性質相同之公告

土地現值若大於變更範圍內平均現行公告

土地現值則變更回饋捐地比例增加一級距

(2.5%)為原則。 

0% 

變更範圍與相鄰土地公告

現值一樣(詳見圖十二)。 

(三) 變更後使用分區之容積率扣除變更前容積

率，每增加滿 50%，變更回饋捐地比例增加

一級距(2.5%) 

10% 

按太平國小細計二通案

(公展草案)容積率為 200%

計，本次變更回饋捐地比

例增加 4 級距。 

(四) 倘變更計畫不需擬定或變更細部計畫留設

扣除捐地後剩餘土地之 30%區內必要之公

共設施用地者，回饋比例增加 5%替代。 

5% 

資料來源:本計畫整理。 

 

二、回饋方式 

本次變更後住宅區面積 0.1547 公頃，回饋面積約 0.0541 公頃

(=0.1547 公頃*35%)。考量回饋面積較小，且當地已有開發計畫，

本案回饋土地面積改採折算代金方式繳納。 

依前開回饋規定，回饋代金計算方式，以應回饋土地面積乘以

變更後毗鄰地價區段使用性質相同土地之公告土地現值加 4 成計

算。本次變更若按 112 年當期公告現值計算需回饋代金 7,150,496

元(詳見表七)。 
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表七  本變更計畫回饋以代金繳付金額試算表 

位置 變更案面積(公頃) 回饋比例 公告現值(元/m²) 金額(元) 

變1 0.0377 35% 

9,433 

1,742,558 

變2 0.0438 35% 2,024,510 

變3(住) 0.0060 35% 277,330 

變3(住) 0.0672 35% 3,106,098 

合計 0.1547   7,150,496 

註:1.本表內面積應依據核定計畫書圖實地分割測量並以土地登記謄本面積為準。 

2.回饋代金計算方式，以應回饋土地面積乘以變更後毗鄰地價區段使用性質相同土

地之公告土地現值加 4 成計算。本表所列公告現值仍應以變更後為之。 

 

 

捌、其他 

一、住宅區已申請建造執照者從其既有規定，其餘比照毗鄰住宅區土地

開發強度規定辦理。 

二、本次變更範圍兩側住宅區因 103 年 4 月 15 日「擴大暨變更基隆市

主要計畫(通盤檢討)案-細部計畫(土地使用管制計畫)案」尚未訂

定容積率，故依台灣省 88年 6月 16日府法四字第 0055792 號令(原

中山安樂八斗子都市計畫之住宅區建蔽率：60%、容積率：150%)辦

理，未來新擬定之細部計畫應從其土地使用管制規定辦理。 

 

玖、事業及財務計畫 

本次變更部分道路用地為住宅區、保護區者，其現況已無道路

開闢之需求，故無編列經費開發之必要。 
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本變更範圍與相鄰土地公告現值分布示意圖圖十二

資料來源：本計畫整理。

圖例
767 大德段地籍
780 太平段地籍

變更範圍線
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附錄一  土地所有權人同意書及相關證明文件 
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779-7地號是否納入都市計畫變更檢討一事，復請查照。 
　 
復本府111年9月6日基府都計貳字第1110049053號函。
查旨揭路段既於102年「變更基隆市港商塠地區(太平國小
附近地區)細部計畫(第二次通盤檢討)案」公開展覽草案變
更已廢除該細部計畫道路用地在案，本府(工務處)同意基
於土地使用之公益性，就太平段779-7地號納入都市計畫變
更案辦理檢討，惟請整體考量前後段都市計畫道路銜接之

合理性。

正本：本府都市發展處

副本：本府工務處（公有建築科）

 

地址：202201基隆市中正區義一路1號
承辦人：謝榆蒨
電話：(02)2420-1122 分機1913
電子信箱：ciancian@mail.klcg.gov.tw

發文日期： 中華民國111年9月15日

主旨：

說明：

一、

二、

電  子  公  文
交  換  章
2022/09/15
12:36:02

 

第1頁，共1頁

都市計畫科 111/09/15

1112709344
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檔　　號：

保存年限：

基隆市政府 函

受文者：本府都市發展處

發文字號：基府教國貳字第1110257233號
速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：如說明三(457289_11124P018948_1110257233_111D2061489-01.pdf、457289_1112
4P018948_1110257233_111D2061490-01.pdf)

有關「變更基隆市港口商埠地區(太平國小附近地區)細部
計畫」一案，復如說明，請查照。

　

依據本府 (都發處 )111年 11月 15日基府都計貳字第
1110253790號函辦理。
本市中山區太平段779-7地號原為太平國小校區，該校已於
106年停辦，本府(教育處)並於110年10月12日基府教國貳
字第1100242280號函變更管理單位，目前已無使用需求。
檢附及本市原太平國小用地移撥各單位會辦意見彙整表各

1份供參。

正本：本府都市發展處

副本：基隆市中山區公所、本府教育處(均含附件)

地址：202201基隆市中正區義一路1號
承辦人：沈妤
電話：(02)2430-1505 分機235
電子信箱：bape9963@mail.klcg.gov.tw

發文日期： 中華民國111年11月30日

主旨：

說明：

一、

二、

三、

電  子  公  文
交  換  章
2022/11/30
14:06:06

第1頁，共1頁

都市計畫科 111/11/30

1112712507
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檔　　號：

保存年限：

基隆市中山區公所 函

受文者：基隆市政府都市發展處(都市計
畫科)

發文字號：基山經字第1110203607號
速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：

有關「變更基隆市都市計畫-細部計畫(部分道路用地為住
宅宅、保護區)案」1案，復如說明，請查照。
　

復鈞府111年11月29日基府都計貳字第1110255836號函。
有關本區太平段779-7地號土地變更案，本所尚無意見。

正本：基隆市政府都市發展處(都市計畫科)

副本：本所經建課

地址：20345基隆市中山區文化路168號2樓
承辦人：李易陳
電話：02-24232181 分機502
電子信箱：ziv860860@mail.klcg.gov.tw

發文日期： 中華民國111年12月6日

主旨：

說明：

一、

二、

電  子  公  文
交  換  章
2022/12/07
08:06:06

第1頁，共1頁

都市計畫科 111/12/07

1112712755



 

 

附錄二  111 年 12 月 20 日基隆市都市計畫委員會第 415
次會議紀錄(部分) 



正本

唁了

檔  號 :

保存年限 :

受文者 :欣匯豐建設股份有限公司

發文 日期 :中 華民國l11年 12月 幻 日

發文字號 :基府都計壹字第ll102612幻號

速別 :普通件

密等及解密條件或保密期限 :

附件 :如 主旨

主旨 :檢送本府1l1年 12月 20日 召開 「本市老r市計畫委員會第碎15

次會議」率己錄1份 ,請查照 。

說明 :依據本府ll1年 12月 12日 基府都計壹字第ll102570幻號開會

通知單辦理 。

2碎8

新北市五股區成泰路一段 189巷 lb號3

樓

基隆市政府 函

地址 :20220l基隆市中正區義一路1號

承辨人 :戴采好
電話 :他挖絻011釳 分機18∥

電子信箱 :興0810@mi1.klcg.gov師

杜
峰、
妳
效
拂
黺
服
抄
竹
柿

本
 
 
 
 
 
 
 

本

正
 
 
 
 
 
 
 
 

副

日
出

玾

#
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基 隆 市 都 市 計 畫 委 員 會 第 415坎 會 議 紀 錄

壹、時間:1l1年 12月 20日 (星期二)下午2時 30分

貳、地點 :基隆市政府4樓簡報室

←參 、主席 :林主任委員右昌 (林副主任委員永發代)

肆 、出席委員 :(詳見會議紀錄簿)

伍 、列席單位及人員 :(詳見會議率己錄簿 )

紀錄 :戴果好

陸 、確認第 414次會議紀錄決議事項及辦理情形 :確認

染 、審議案 :

一、變更基隆市都市計畫一細部計畫(部分道路用地為住宅區、保護區)

決議 :

(一 )有 關委員意見請納入計畫書中補充敘明,並授權業務單位審

核 ,另 俟與土地所有權人簽訂協議書納入計畫書 ,後續辦理

核定發布實施相關作業。(詳附件各單位發言摘錄)

(二 )變更內容明細表 :詳第 1案附表
一

(市老r委會決議欄)。

二 、基隆市都市更新單元劃定標準修正草案

一 一 一
決 議

一

主 條 文 第 小 倷 、 附 表

一

之 五 、 附 表 一 之 六 、 附 表 一 之 八 、

附 委員意見納入參考修正 後續

再提會討論 ,其餘條文倘有疑義 ,下次會議併同討論 ;俟

會議審議通過後 ,依法制程序推動辦理 ,並授權業務科後

續配合法制程序進行必要之文字修正 ,倘有重大原則變動

之情事 ,則再提請都委會審議 。(詳附表二 、委員審查意見

綜理表)。

拐ll、 臨時動議

玖 、散會

第1頁 ,共 1頁
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附件

變更基隆市都市計畫一細部計畫 (部分道路用地為住宅區、保護區)

各單位發言摘要

壹 、委員一

本案細部計畫變更內容原則無意見 ,惟該地區未訂定相關土地使用管制要點

規範建蔽率及容積率等使用強度 ,建議於計畫書中加註本案變更後使用強度 。

貳 、委員二

本案變更範圍外之道路系統未串連現象應該如何處理 ,請補充說明變更範圍

之合理性及周邊地區未納入都市計畫變更之緣由 。

參 、委員三

周邊地區道路系統未串連問題建議納入檢討 。

肆 、委員四

本案變更後是否影響簡報第 10頁 F標示所示意之現有巷道 ,造成相關交通衝

擊或影響 。

伍 、委員五

一 、本案為私人提案辦理都市計畫變更 ,請確認都市計畫書申請單位是否為基隆

市政府 。

二 、有關都市計畫變更歷程 ,請於老r市計畫書內表列說明 。

三 、本案辦理沿革及脈絡 ,請於計畫書內專章說明 ,如 「變更基隆市港口商埠地

區(太平國小附近地區)細部計畫(第 二玫通盤檢討)案 」及 「基隆市都市計畫

整併案」與本案之關聯 。

第 4上 5次會議審議案第 1案附件  第1頁 ,共 2頁



第1案附表一

變更基隆市都市計畫一細告Π計畫 (部分道路用地為住宅區、保護區)

變更內容明細表

註 :1.凡本計畫未指明變更部分 ,均應以原有計畫為準 。

2.表 內面積應依據核定計畫書圖實地分割測量並以土地謄本登記面積為準 。

編 號 位 置
變更內容

變更理由
市都委會第 415次

會議決議原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

華興 街 58

巷至華新街
285巷間

道 路 用 地
(0.0377)

住   宅
(0.0377)

區

┴汆鐸鼞蟿曇蟲謂
(華新街),變更後不影

一
響住宅社區進出 。

2.從華新街通往基隆地標

計畫道路與現況道路不

符 ,因 所在屬山崩中高
潛感區∵本改變更後市
府無須進行道路開闢 ,

可避 免對 山坡地 的擾
動 ,同 時 ,維護既有生

態完整 。
3.本改變更範圍周邊土地

皆為本公司集團所有 ,

調整變更後有助於土地

整體規劃利用配置寧適
住宅社區 ,提升居住環

境品質且不會造成無法
臨接建築線的問題 。

照案通過 。

華興街 285

巷至華新街
291巷對面

道 路 用 地
(0.0438) 住宅區(0.438) 照案通過 。

華興街至基
隆地標間

道 路 用 地
(0.0778)

住  宅  區
(0.0732)

保  護  區
(0.0046)

照案通過 。

第 415次會議審議案第 1案 附件  第2頁 ,共 2頁



 

 

附錄三  變更基隆市都市計畫-細部計畫(部分道路用地為
住宅區、保護區)案協議書 
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