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八堵機廠規劃配置暨
基隆捷運建設進度說明會
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行政院核定
綜合規劃報告
行政院核定基隆捷運綜
規報告及修正後可研報
告

設計作業
完成基本設計並提報中
央審議，依基本設計成
果擬定都市計畫草案

基隆捷運
計畫

民生汐止
線(臺北市
段)計畫

113年
1月

113年
12月

110年
12月

114年
9月

基隆捷運(已核定)
配置路線軌道、
SB22車站、出入口
及營運所需機房

民生線(審議中)
三市共識辦理捷運開
發增設八堵機廠

可行性研究
行政院110年12月19日
核定可行性研究評估

114年
2月

都計作業
114年2月6及7日
分別於七堵及暖暖
區召開公展前座談
會

綜合規劃作業
114年9月26日第3次提報，
目標爭取中央2年內核定

112年
5月

報交通部審議
112年5月23日

113年
4月

綜合規劃作業
113年4月9日第1次提
報交通部

新北市政府擔任八堵機廠開發主管機關

辦理緣起 涉及八堵地區計畫說明1
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八堵機廠規劃
進度及探詢地
主意見

申請單位完成都市計畫書圖製作

1.市府公告公開展覽30天
2.舉辦地區說明會

召開座談會

基隆市都市計畫委員會審議

內政部
審議核定

市府-計畫公告發布實施

主要計畫

細部計畫

✓ 審議通過
✓ 主要計畫核定後

說明會辦理目的2

已於114年2/6-7
召開兩場公展前座談會

本
次
會
議

非法定程序

辦理目的

◼ 目的

➢ 辦理會議說明目前進度及廣納私地主意見，

納入後續變更都市計畫草案內容參考。

➢ 本次調查係初步徵詢地主意願，後續開發

範圍劃定仍須考量範圍完整性，並依都市

計畫委員會審定內容為準。
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開發基地說明 開發願景規劃3

◼ 劃設原則

 必要設施範圍：依照基隆捷運、民生線、汐東線、基隆捷運二階路線需求，劃設捷運相關設
施包含SB22 車站、八堵機廠等必要設施，約已使用八堵站北側多數地區，將劃入為捷運開發
區，如地主無加入意願，將由新北捷運局與地主以市價協議分階段取得。

 土地所有權人100%同意：週邊零星未佈設捷運設施的土地，地主如有意加入捷運開發區，需
有該筆土地所有權人100%同意，且後續僅能依權值換取樓地板，無法領取價金。

 符合必要性及合法性：依大捷法第7條辦理捷運開發。
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★目前框選範圍非定案，將參酌地主意見，以及捷運必要設施需求及範圍完整性，重新整體考量後再修正調整實際範圍。

◼ Ａ區：第一期「路線-SB22 車站」優先取得

◼ Ｂ區：第二期「八堵機廠範圍」俟民汐線北市段核定後始可辦理取得

◼ 都市計畫變更採整體開發方式送審

分期分區
土地面積

(ha)
佔土地面積

比例

第一期
A區

1.73 26.62%

第二期
B區

4.77 73.38%

總面積 6.50 100%

開發基地說明 分期分區開發構想3
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◼ 平面：維修機廠

◼ 地下：停車空間

◼ 開發人工平台

◼ 開發大樓：商場、辦公、住宅

◼ 聯外交通（基隆市政府規劃）

開發基地說明 規劃構想模擬圖3
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創造

三贏

地

主

政

府

市

民

徵收以外，保有土地

參加開發分回不動產

無償取得捷運設施所需用地

興建共構設施完善捷運系統開發大樓帶動區域經濟發展

提供寬敞、友善共構出入口

土地開發機制說明 捷運土地開發機制4

8



※實際內容仍依都市計畫發布實施為準

◼ 原公共設施分區依相關案例計算變更回饋比率，確保不同分區地主參與開發公平性。

◼ 考量開發規劃、環境容受等面向，容積率上限以保障地主權益為主，並考量機關負擔成本。

◼ 確保住宅區土地參與開發分配之容積權益可超過原分區加計都更獎勵容積之規模，促進地

主參與意願。

捷運開發區獎勵容積訂定原則

土地開發機制說明 容積率訂定原則4
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 選擇參與方式多元

◼ 協議價購土地款抵付開發後不動產

◼ 領取協議價購土地款並優先購租開發後不動產

◼ 領取協議價購土地款不參與開發

 開發容積額度明確且優於其他開發方式

◼ 已考量其他開發方式可得之容積獎勵及容積移轉額度，都市計畫書直接載明容積額度，
無須再行申請

 地主享有土地增值稅減免

◼ 同意協議價購移轉土地給新北市政府，免徵土地增值稅

 地上物領有補償費、救濟金

◼ 新北市政府及基隆市政府編列預算支應，非列入地主共同負擔

 市府負責協商整合地主同意開發

◼ 地主意見由新北市政府及基隆市政府負責溝通協調

 市府委託專業團隊辦理開發作業

◼ 新北市政府及基隆市政府公開徵選投資人，辦理土地開發大樓設計、施工作業

總結 捷運土地開發益處5
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• 細部設計、都市設計審議及請領建
造執照時程須視實際審查狀況調整

總結 捷運開發辦理期程5

11



案例7
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新北環狀線十四張站暨南機廠捷運開發案

◼ 基地面積：43,290坪（約14.3公頃）

◼ 預估開發樓地板面積：256,692坪

◼ 最優申請人：

➢ 宏匯股份有限公司

➢ 愛山林建設開發股份有限公司

➢ 甲山林建設股份有限公司

◼ 114年11月27日簽約。

◼ 預估投資金額約 985 億元

◼ 預估總銷逾2,000億元

◼ 開發亮點：

➢ 雙捷運：環狀線、安坑輕軌轉乘便利。

➢ TOD模式：車站機廠立體共構設計。

➢ 複合機能：規劃商場及店鋪、辦公、住宅使

用，共八棟39~51層開發大樓。



◼ 感謝聆聽，如有疑慮，為保障後面民眾發言權益，如發
言時間內意見無法完整表達，可向簽到處索取陳述意見
書留下您的寶貴意見，本局均將研議處理。

◼ 參與捷運開發意願*：□同意參與開發 □不同意參與開發
(初步徵詢地主意願，依都委會審定內容為準。)

◼ 收件期限：115年1月31日前請郵寄、逕送或傳真至新
北捷運局綜合規劃科或基隆市政府交通處。

➢基隆市政府交通處  捷運工程科
地址：基隆市中正區信二路301號3樓
電話：(02)2426-1968 
傳真：(02)2425-5554

➢新北市政府捷運工程局  綜合規劃科
地址：新北市新店區民權路280號3樓
電話：(02) 2285-2086 轉 1325
傳真：(02) 2282-1808

說明會意見表達7
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簡報結束
敬請指教

14


	投影片 1
	投影片 2
	投影片 3
	投影片 4
	投影片 5
	投影片 6
	投影片 7
	投影片 8
	投影片 9
	投影片 10
	投影片 11
	投影片 12
	投影片 13
	投影片 14
	投影片 15

