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在0403花蓮大震後，更凸顯

老舊建築物之重建及整建維護具

有急迫性與必要性。聯宏社區在

震後發現地下室鋼筋外露，市府

將其列為都更優先輔導社區，並

成立社區都更工作站，提供相關

諮詢服務。

「過去基隆都更推動速度受到

人力的限制。」市長謝國樑宣示推

動基隆都更的強大決心，並希望

在0403花蓮大震後，後續多次餘震都令人膽顫心驚，居住在
危險房屋的民眾一定期待能夠趕快都更，基隆市政府4月30日宣布
成立都更專案辦公室，並且進駐基隆市仁愛區的聯宏社區，在震後
成立社區都更工作站，展現推動都市更新的決心與效率。

透過都更辦公室強化人力，翻轉

都市發展結構，更新城市風貌。

都發處表示，基隆市的建築

有48％的建物屋齡超過30年，都

更的推動早已到了刻不容緩的境

地。然而，原本市府都更相關人

力僅有4人，透過成立都更辦公

室，增加都更專業人才，提升都

更推動的量能。

基隆市政府祕書長方定安表

示，成功的都市更新案仰賴住戶

積極參與，因此呼籲社區住戶動

起來，自主整合與共識凝聚，讓

基隆市的都市更新加速推動，市

府也會持續推動都更容積獎勵等

相關法令的修訂，以及海砂屋相

關法令的制定。現就基隆都更的

法令快速為民眾解答，若有需求

的社區，也可以向市府請求協助

辦理。

項目 危老重建 都更重建 

基地面積 無面積限制 有面積限制（土地面積原則至少1,000㎡以上）

同意門檻 100%同意
迅行劃定更新地區：50%以上 
一般及優先劃定更新地區：75%以上 
自行劃定更新單元：80%以上

申辦程序
程序簡易：經危險及老舊建築評
定後，擬具重建計畫報於主管機
關申請審查即可。

程序繁雜：除了擬定事業及權利變換計畫報核、審議外，還須舉辦公開展
覽、公聽會、聽證會等法定程序。

容積獎勵
上限

1.3倍基準容積或1.15倍原建築
容積 

1.5倍基準容積，若為實施容積管制前已興建完成之合法建築物，且原建築
容積高於基準容積，其上限為0.3倍基準容積+原建築容積或1.2倍原建築容
積，若前開合法建築物亦為海砂屋，則放寬上限至1.3倍原建築容積。

賦稅優惠 房屋稅、地價稅 房屋稅、地價稅、土地增值稅、契稅

危老重建 vs. 都更重建

↑ �基隆聯宏社區總共有8棟建物，為屋齡
44年的老舊社區。

↑ �0403地震時，聯宏社區地下室鋼筋外
露、天花板龜裂，安全堪虞。

↑ �謝國樑成立都更專案辦公室，並啟用聯宏駐點工作站。

都更快譯通

Q1：�我家想都更，但對都更不了解，該怎麼辦？

A：�15人聯署，派員前往社區解說。社區聯署15人以上向本府申請「都市更新
法令說明會」，會配合民眾時間，派員協助建立都市更新基礎認知。 

Q4：�推動都市更新重建時，基隆市政府有何補助？

A：�基隆市政府所輔導籌組的更新會，將協助其向中央請領補助。倘有更新重
建意願且符合更新單元劃定基準，市府可輔導籌組成立更新會，並協助申
請「中央都市更新基金補助辦理自行實施更新」之補助，包含擬定都市更
新事業計畫經費（含更新會行政作業費）、擬定權利變換計畫經費。

Q5：�整建維護補助有哪些項目可申請？

A：�廣義整建維護是指延續建築物生命的處理方式，實際做法包含無障礙設施
改善、結構與耐震能力補強、立面改善等，依建物狀況與民眾需求可協助
申請相應補助。

Q6：�危老重建與都更重建差別為何?

A：��危老重建法定程序相較於都更重建簡單、歷時較短；都更
重建則因基地規模要求、保障所有權人權利變換的權益
等，相關法定程序繁雜，歷時較長。

Q2：�都市更新有哪些處理方式？

A：��都更有3種，分別為重建、整建和維護。

1、�重建：拆除更新單元內原有建築物，重新建築，住戶安置，改進公共設施，
並得變更土地使用性質或使用密度。

2、�整建：改建、修建更新單元內建築物或充實其設備，並改進公共設施。
3、�維護：加強更新單元內土地使用及建築管理，改進公共設施，以保持其良

好狀況。

Q3：�公辦都市更新與民辦都市更新的差異？

A：主要差異在於實施者和公益性。

1、�公辦都市更新：由市府自行實施或經公開評選實施者，並因市府投入資源
故公益性要求較高。

2、�民辦都市更新：由所有權人自行組織都市更新會，或由都市更新事業機構
擔任實施者。

基隆市都市更新
專案辦公室臉書


